ISTITUTO NAZIONALE DI STUDI VERDIANI

P.LE SAN FRANCESCO 1 - 43123 Parma (PR)
Pec: studiverdiani@pec.it

CF 80006190344

L’Istituto Nazionale Studi Verdiani, in esecuzione della Delibera del Consiglio di amministrazione
del 05/06/2024
INVITA CHIUNQUE INTERESSATO A PRESENTARE OFFERTE CAUZIONATE PER
L’ACQUISTO DEI SEGUENTI IMMOBILI:

n. 2 unita immobiliari ubicate in Venezia, Isola della Giudecca, facenti parte di un edificio
condominiale denominato Fondamenta San Biagio 786 e precisamente appartamento di mg. 184
circa, posto al piano primo di edificio condominiale, composto da ingresso, sala, salotto/studio,
cucina, sala da pranzo, ripostiglio, disimpegno, tre camere, due servizi igienici ed un locale ad uso
soffitta al piano sottotetto, unitamente alla proporzionale quota delle parti comuni e condominiali del
fabbricato di cui fanno parte, a corpo e non a misura, nello stato di fatto e di diritto in cui attualmente
si trovano, visti e piaciuti, con tutte le accessioni, dipendenze, pertinenze, usi, diritti, azioni e ragioni,
servitu attive e passive, manifeste e non manifeste, in atto legalmente esistenti e praticate e non
prescritte per non uso ventennale; eventuali differenze delle misure e dimensioni dell’immobile
rispetto a quanto indicato nelle relative perizie di stima non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione di prezzo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita
o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici,
per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e non conoscibili, non potranno dar luogo ad
alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo.

Il Ministero della Cultura - Segretariato Regionale per il Veneto - in data 20.06.2023 ed in riferimento
alla nota prot. n. 46 del 27 marzo 2023, pervenuta in data 31 marzo 2023, dichiara - ai sensi I’art. 47,
comma 2, lett. a), del DPCM n. 169/2019 - che I'immobile in oggetto non presenta alcun interesse

culturale, pertanto non rientra tra 1 beni di cui all’art. 10, comma 1, del d.lgs. n. 42/2004.

Gli immobili verranno venduti liberi da persone, da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni
pregiudizievoli. Se esistenti al momento della vendita, eventuali iscrizioni e/o trascrizioni saranno

cancellate a spese e cura della Fondazione.

Non & ammessa la vendita per singole unita immobiliari e pertanto la vendita verra effettuata in

blocco.
DATI CATASTALI

Le unita immobiliari sono identificate al Catasto Fabbricati del Comune di Venezia come segue:
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- Al piano primo — appartamento al Foglio 17- Mappale 52 - Subalterno 37 - Categoria A/2
- Classe Il - Vani 9 - Sup. Catast. mq.188 - Rendita Euro 1.816,95
- Al piano quarto — Soffitta Foglio 17 - Mappale 52 - Subalterno 38 - Categoria C/2 - Classe
Il - Vani 0,5 - Sup. Catast- mg.8 - Rendita Euro 2,58.

Tutte le informazioni inerenti gli Immobili sono riportate nelle allegate Schede Tecniche Informative,
costituenti parte integrante del presente avviso, nonché disponibile sul sito web istituzionale
dell’Istituto: www.studiverdiani.it, nella sezione “bandi e avvisi vari” oltre che sui siti
www.ivgparma.it, www.ivgvenezia.it, www.astagiudiziaria.com, www.immobiliare.it, www.casa.it,
www.idealista.it.
Si precisa che le informazioni sulla situazione urbanistica riportate nelle Schede Tecniche Informative
non impegnano I’Istituto Nazionale di Studi Verdiani.

STATO DI POSSESSO
Liberi

MODALITA DI INVIO DELLE OFFERTE

Il termine per depositare le offerte di acquisto e fissato improrogabilmente entro e non oltre le
ore 12,00 del 24/10/2024

L’offerta, da compilarsi secondo il fac-simile rinvenibile sul sito dell’INSV nella sezione “bandi e
avvisi vari” oltre che sui siti www.ivgparma.it, www.ivgvenezia.it, www.astagiudiziaria.com,
www.immobiliare.it, www.casa.it, www.idealista.it, dovra essere inviata — nel termine sopra indicato,
mediante raccomandata A/R., al seguente indirizzo: Studio legale Avv. Ramona Ferrari, s.da Farini
35 - 43121 PARMA, tramite posta elettronica certificata al seguente indirizzo pec;
avv.ferrari@pec.studioggf.it, ovvero mediante deposito del plico in busta chiusa presso lo studio del
responsabile del procedimento Avv. Ramona Ferrari con studio in Parma s.da Farini 35 nei seguenti
orari dalle 9.00 — 12.00 dalle 15.00 — 18.00, dal Lunedi al Venerdi compresi, previo appuntamento
telefonico al seguente numero (0521/239015). Il recapito del plico, anche inviato a mezzo
raccomandata a/r, rimane ad esclusivo rischio del mittente ove, per qualsiasi motivo, anche per cause

di forza maggiore, non giungesse a destinazione.
L’offerta dovra contenere:

a. modulo prestampato di cui sopra con I’offerta di acquisto irrevocabile fino alla data fissata e,

comunque, per almeno 120 giorni dalla data di presentazione dell’offerta;


http://www.studiverdiani.it/
http://www.ivgparma.it/
http://www.ivgvenezia.it/
http://www.astagiudiziaria.com/
http://www.immobiliare.it/
http://www.casa.it/
http://www.idealista.it/
http://www.ivgparma.it/
http://www.ivgvenezia.it/
http://www.astagiudiziaria.com/
http://www.immobiliare.it/
http://www.casa.it/
http://www.idealista.it/
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b. assegno circolare non trasferibile intestato all’Istituto Nazionale Studi Verdiani pari ad almeno il
10% del prezzo offerto a titolo di cauzione (e che verra imputato a prezzo in caso di definitiva
aggiudicazione). Nel caso di presentazione dell’offerta tramite invio a mezzo pec I’offerta dovra
essere accompagnata dalla copia della ricevuta di avvenuto bonifico bancario da eseguirsi sul
seguente Iban IT27M0623012700000074996742 intestato a Istituto Nazionale di Studi Verdiani con
la seguente causale: “Cauzione per offerta irrevocabile di acquisto per I’immobile sito in Comune di
Venezia — Isola Giudecca”.;

c. l'offerta dovra altresi contenere: le complete generalita dell’offerente; 1’indicazione del codice
fiscale o della partita Iva; nell’ipotesi di persona coniugata, il regime patrimoniale di famiglia; in caso
di offerta presentata in nome e per conto di una societa, dovra essere prodotto (unitamente all’offerta)
sia certificato camerale aggiornato a non piu di trenta giorni prima della data del deposito, dal quale
risulti la costituzione della societa, che non € assoggettata a procedure concorsuali, sia documento
comprovante i poteri conferiti all’offerente; in caso di offerta in nome e per conto di un minore dovra

essere allegato all’offerta 1’autorizzazione del Giudice Tutelare.
d. la copia fotostatica di un proprio documento di riconoscimento in corso di validita.

e. attestazione di presa visione del bene e dichiarazione di essere a conoscenza di tutte le condizioni

di fatto e di diritto del bene, tali a giustificare 1’offerta che si sta per fare;

f. eventuale procura in originale o corredata da attestazione di conformita. Nell’ipotesi di offerte da

parte di procuratore dovra essere prodotto regolare ed autentico atto di procura speciale.
Non sono ammesse offerte per persona da nominare, né offerte condizionate.

L’offerta non ¢ efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito, se non ¢ formalmente corretta o
se non contiene 1’assegno/ ricevuta di bonifico per cauzione suddetti recante I’importo di cui sopra,

ovvero se e priva dei requisiti formali e documentali richiesti per le differenti fattispecie.

PROCEDURA DI APERTURA DELLE BUSTE

L’apertura delle buste e conseguente esame delle offerte viene delegato 1’avv.to Ramona Ferrari, la
quale avra la facolta di farsi assistere dal Segretario Generale dell’INSV Dott.ssa Jessica Anelli, e
avverra alla presenza di un membro del Consiglio di Amministrazione dell’INSV, presso la sede
dell’INSV - P.le San Francesco 1 - 43123 Parma, (presso cui si svolgeranno tutte le successive
operazioni), entro 10 giorni dalla data di scadenza del deposito delle offerte. In caso di pluralita di
offerte I’INSV provvedera a comunicare a mezzo posta elettronica certificata a coloro che avranno
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presentato offerte valide I’entita della migliore offerta pervenuta e provvedera altresi alla restituzione

delle cauzioni ricevute per le offerte non ritenute valide.

L’INSV entro 30 giorni dalla chiusura del termine di presentazione delle offerte (o in caso di pluralita

di offerte delle piu alta tra di esse) esprimera un proprio insindacabile parere di congruita circa il

prezzo offerto e, in caso di parere positivo, si procedera con una gara con modalita competitive in

seduta pubblica, la cui data verra comunicata dall’INSV a mezzo pec.

Resta inteso che ad aggiudicazione definitiva, avvenuta a seguito di regolare gara pubblica, il
trasferimento dei beni avverra mediante la stipula di un contratto definitivo di compravendita, da
effettuarsi esclusivamente avanti un Notaio indicato dall’Istituto Nazionale di Studi Verdiani, nel
luogo e nel giorno e nell’ora indicati nella comunicazione che verra inviata da parte dell’Istituto
medesimo. Qualora I’aggiudicatario non si presenti per la stipula del contratto definitivo nel giorno,

luogo ed ora indicatigli, decadra da ogni suo diritto.

All’atto della stipula del contratto definitivo, Il concorrente avra 1’obbligo di provvedere al
pagamento del prezzo offerto, dedotto il deposito cauzionale trattenuto dall’Istituto Nazionale di Studi
Verdiani, aumentato del 2% (con un minimo di € 400,00) per il rimborso in parte delle spese sostenute
dall’Istituto per il Piano delle alienazioni e di istruttoria pratica. Il pagamento dovra avvenire in
un’unica soluzione contestualmente alla stipula del contratto definitivo di compravendita a mezzo
assegno circolare non trasferibile intestato a: “Istituto Nazionale di Studi Verdiani”. Entro la data di
stipula del contratto definitivo il concorrente avra inoltre I’obbligo di provvedere al pagamento del
compenso dell’Istituto Vendite Giudiziarie, da calcolarsi nella misura del 2% sul prezzo di vendita.

L’Istituto Nazionale di Studi Verdiani, nel caso di rinuncia o di mancata stipula del contratto
definitivo da parte dell’aggiudicatario, procedera alla revoca della aggiudicazione ed incamerera la

garanzia prestata, salvo 1’ulteriore danno.

Tutte le spese notarili e tecnico-catastali, le tasse, le imposte vigenti al momento della stipulazione

saranno a carico dell’acquirente.

L’Istituto Nazionale di Studi Verdiani, in qualunque momento e fino alla stipula del contratto
definitivo si riserva la facolta di recedere dalle operazioni di vendita, senza che i concorrenti possano
pretendere alcun indennizzo o ristoro. 1l recesso sara comunicato ai concorrenti a mezzo
raccomandata a.r e/o pec, e conseguentemente sara restituito il deposito cauzionale, escluso ogni altro

indennizzo.
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L’aggiudicazione vincola I’aggiudicatario, ma non impegna 1’Istituto Nazionale di Studi Verdiani se

non dopo la stipula del contratto definitivo di compravendita.

La documentazione raccolta, ai sensi della normativa applicabile in materia di dati personali, sara

trattata esclusivamente nell’ambito e per le finalita del presente bando.

Il presente invito non costituisce offerta o promessa di vendita.

DISPOSIZIONI VARIE
a) Per tutto quanto non previsto nel presente avviso si applicano le disposizioni di legge;

b) 1 soggetti interessati potranno procedere alla visita degli Immobili, richiedendola direttamente dai

siti www.ivgparma.it, www.astagiudiziaria.com, www.immobiliare.it;

c) la proprieta ¢ esonerata dall’obbligo di produrre documenti urbanistici, licenze edilizie e certificati
di agibilita/abitabilita, ove tali documenti non siano gia nella sua disponibilita; gli offerenti dovranno
verificare, presso i competenti uffici, direttamente o mediante tecnici di propria fiducia, la situazione

catastale ed urbanistica delle unita immobiliari oggetto della presente procedura;

e) gli immobili vengono venduti ed acquistati cosi come visti e piaciuti ai sensi dell’art 1491 c.c.
senza alcuna garanzia sugli impianti installati negli Immobili e nel fabbricato di cui fanno parte e con

esonero della parte venditrice da ogni onere e responsabilita al riguardo;

f) le spese relative al contratto pubblico di compravendita (imposte, oneri, tasse vigenti al momento
della stipulazione del contratto di compravendita, bolli, diritti ed altro), oltre al compenso dell’Istituto
Vendite Giudiziarie, da calcolarsi nella misura del 2% sul prezzo di vendita, sono a totale carico del

soggetto aggiudicatario;

g) la definizione di tutte le controversie derivanti dal contratto & devoluta alla giurisdizione ordinaria

- Foro di Venezia - ed e esclusa la competenza arbitrale;

h) ai sensi e per gli effetti del Codice sulla Privacy adottato con D.lgs. 30 giugno 2003, n.196 come
modificato dal decreto legislativo 101/2018, e del Regolamento UE n. 679/2016; i dati personali

acquisiti saranno trattati anche con strumenti elettronici esclusivamente per finalita istituzionali;

i) responsabile del procedimento: Avv. Ramona Ferrari


http://www.ivgparma.it/
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I) Il presente avviso verra pubblicato sul sito dell’Istituto Nazionale di Studi Verdiani nonché su
www.ivgparma.it, WWW.ivgvenezia.it, WWW.ivgrovigo.it, www.astagiudiziaria.com,

www.immobiliare.it, www.casa.it, www.idealista.it.
Allegati:

- Perizia tecnica, Planimetrie e documentazione fotografica;

- Comunicazione di insussistenza interesse culturale ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004,
n. 42 — Articoli 10, comma 1, e 12, comma 2 — Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 2
dicembre 2019, n. 169 — Articolo 47, comma 2, lett. a), rilasciata dal Ministero della Cultura.

- Modello offerta vincolante ed irrevocabile.

Parma li 20.06.2024
Il responsabile
Avv. Ramona Ferrari

Firma

Firmato digitalmente da:
RAMONA FERRARI
Firmato il 20/06/2024 10:15

Seriale Certificato: 23945531501917194480529036203621248022

Valido dal 26/10/2023 al 26/10/2026

= ArubaPEC EU Qualified Certificates CA G1
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Spett.le

ISTITUTO NAZIONALE STUDI VERDIANI
P.LE SAN FRANCESCO

1 - 43123 Parma (PR)

Pec: studiverdiani@pec.it

Offerta vincolante e irrevocabile per I’acquisto di n. 2 unita immobiliari site in Venezia Isola
della Giudecca — Fondamenta San Biagio 786 di proprieta dell’Istituto Nazionale di Studi
Verdiani.
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(in caso di persona giuridica indicare anche i sequenti dati)

in qualita di (barrare con una linea orizzontale le ipotesi che non ricorrono) legale rappresentate /
titolare / presidente / procuratore (in caso di procuratore allegare procura)

dell’Ente / Associazione / Azienda / Ditta / Impresa / Societa / Consorzio / Comitato / Fondazione /
QIO (A SPECITICAIE) .. .vet ittt e et e e e
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- la delibera del 05.06.2024 emessa dal Consiglio di amministrazione dell’INSV;

- I’invito pubblico a presentare offerte irrevocabili cauzionate, di cui si accetta integralmente
ed incondizionatamente 1’intero contenuto ed ogni clausola e condizione finalizzate
all’acquisto di n. 2 unita immobiliari site in Venezia Isola della Giudecca — Fondamenta San
Biagio 786 di proprieta dell’Istituto Nazionale di Studi Verdiani al Foglio 17- Mappale 52 -
Subalterno 37 - Categoria A/2 - Classe Il - Vani 9 - Sup. Catast. mq.188 - Rendita Euro
1.816,95 e Foglio 17 - Mappale 52 - Subalterno 38 - Categoria C/2 - Classe Il - Vani 0,5 -
Sup. Catast- mq.8 - Rendita Euro 2,58.



S’impegna irrevocabilmente ed incondizionatamente

Ad acquistare dall’INSV, ad esito dell’aggiudicazione che avverra in seduta pubblica mediante gara
con modalita competitive, n. 2 unita immobiliari site in VVenezia Isola della Giudecca — Fondamenta
San Biagio 786 di proprieta dell’Istituto Nazionale di Studi Verdiani al Foglio 17- Mappale 52 -
Subalterno 37 - Categoria A/2 - Classe Il - Vani 9 - Sup. Catast. mg.188 - Rendita Euro 1.816,95 e
Foglio 17 - Mappale 52 - Subalterno 38 - Categoria C/2 - Classe Il - Vani 0,5 - Sup. Catast- mq.8 -
Rendita Euro 2,58, e meglio descritte nell’allegata scheda tecnica e, per questo, considerate le
caratteristiche, le condizioni e lo stato di fatto e di diritto degli immobili suindicati,
al prezzo di

€ (e ).oltre gli oneri
fiscali e tutte le spese imposte, tasse e diritti notarili, connessi alla vendita, ivi compresi il rimborso
delle spese meglio indicate nell’invito ad offrire, presenti e future, che sono a completo carico
dell’acquirente, esonerando sin d’ora I’INSV da qualsivoglia responsabilita e/o onere, ovvero, se
del caso, al maggior prezzo che sara dall’offerente eventualmente offerto tramite rilanci nel corso

della gara pubblica.

A garanzia della serieta dell’offerta e delle obbligazioni assunte,

consegna
assegno circolare non trasferibile intestato all’Istituto Nazionale di Studi Verdiani in originale, a
titolo di cauzione, e/o contabile di avvenuto bonifico a favore di INSV per I'importo di
€ B /00) pari al 10% dell’importo complessivamente offerto.
Come stabilito dal sopra richiamato invito ad offrire, la presente manifestazione di interesse e
proposta economica costituisce proposta irrevocabile di acquisto, ai sensi e per gli effetti degli artt.
1329 e 1331 c.c., per la durata di 120 giorni dalla sua presentazione.

Dichiara e si impegna

- amantenere la presente Offerta vincolante, valida, efficace ed irrevocabile per 120 giorni dal

termine di presentazione;

- apagare integralmente il prezzo ut sopra indicato o, se del caso nella misura indicata tramite
rilanci nel corso della seduta pubblica, dedotto il deposito cauzionale trattenuto dall’Istituto
Nazionale di Studi Verdiani, entro la data di stipula dell’atto di compravendita, a mezzo
bonifico bancario sul conto corrente indicato dall’INSV con valuta in pari data, aumentato

del 2% (con un minimo di € 400,00) per il rimborso in parte delle spese sostenute



dall’Istituto per il Piano delle alienazioni e di istruttoria pratica e, di un ulteriore 2% sul
prezzo di vendita quale compenso dovuto all’Istituto Vendite Giudiziarie;

accetta espressamente che 1’atto di cessione degli immobili sara stipulato in conformita ai
termini e condizioni indicati dall’INSV nell’avviso di vendita e nella presente offerta per
interale accettazione del suo contenuto;

dichiara di accettare che 1’acquisto degli immobili avverra nella situazione di fatto e di
diritto in cui attualmente si trova, cosi come visto e piaciuto;

dichiara di essere in possesso della piena capacita di agire, di non trovarsi in stato di
inabilitazione, interdizione giudiziale o legale e che non sussistono a proprio carico
procedimenti in corso relativamente a tali stati;

di non trovarsi in stato di fallimento, di liquidazione coatta o di concordato preventivo, e che
non é in corso alcun procedimento per la dichiarazione di una delle suddette situazioni;

di non trovarsi nelle condizioni di cui all’art. 9, comma 2, lett. c¢), del D. Lgs. n. 231/2001;

di non avere a proprio carico procedimenti in corso per 1’applicazione di una delle misure di
prevenzione di cui all’art. 6 del D. Lgs. n. 159/2011 e che non sussiste a proprio carico
alcuno dei divieti previsti dall’art. 67 del D. Lgs. n. 159/2011,

che non sussistono a carico del rappresentante legale, degli amministratori muniti di legale
rappresentanza (o a carico della persona fisica offerente) sentenze definitive di condanna
passate in giudicato, ovvero sentenze di applicazione della pena su richiesta ai sensi dell’art.
444 c.p.p., ovvero altri provvedimenti conseguenti a violazioni di leggi penali per gravi
reati;

di non trovarsi in stato di incapacita di contrarre con la Pubblica Amministrazione ai sensi
delle vigenti normative e, in caso di impresa, che gli amministratori muniti del potere di
legale rappresentanza sono in possesso della capacita di contrarre con la Pubblica
Amministrazione;

di non avere reso false dichiarazioni nell’anno antecedente alla data di pubblicazione del
presente avviso, in merito ai requisiti e alle condizioni rilevanti per la partecipazione a
procedure di pubblico incanto.

di aver preso visione dell’invito pubblico a presentare offerte irrevocabili cauzionate e dei
suoi allegati, e di accettarli.

di essere informato, ai sensi e per gli effetti del regolamento UE 2016/679 (R.G.P.D.), che i
dati personali raccolti saranno trattati, anche con strumenti informatici, esclusivamente

nell’ambito del procedimento per il quale la dichiarazione viene resa.



- che il domicilio eletto per I’inoltro delle comunicazioni inerenti la procedura in oggetto ¢ il

SEEUCIIEC: ...ttt eneiieeiieeeiieeteesteeeteentaeeseeseesnseeseennsaens Tel

- Allega
- Assegno circolare in originale prestati a titolo di cauzione;
- Originale/ copia autentica dell’atto di conferimento dei poteri al legale rapp.te della societa
offerente che sottoscrive la presente offerta;
- Lavisura della C.C.I1.LA.A., se previsto, in quanto persona giuridica;
- Copia documento identita.
Data

Firma



°"///ﬁ/’/‘Wﬁ Athr cocllovrer /7" INSV — Istituto Nazionale di Studi Verdiani
SEGRETARIATO REGIONALE PER IL VENETO PARMA

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL VENETO ) o ,
PEC: studiverdiani@pec.it

I er Soprintendenza Archeologia belle arti
e paesaggio per il Comune di Venezia
e Laguna
VENEZIA

PEC: sabap-ve-lag@pec.cultura.qgov.it

. 7 Comune
VENEZIA

PEC: patrimonio@pec.comune.venezia.it

///74/‘//‘/ VENEZIA — Giudecca — Sacca Fisola — Fabbricato a destinazione d’uso abitativo, sito in
Fondamenta San Biagio 786, catastalmente distinto a Venezia al C.F., foglio 17, particella
52, subb. 37 e 38, di proprieta dell’ ISNV — Istituto Nazionale di Studi Verdiani di Parma -
Sito UNESCO “Venezia e la sua laguna”, iscritto nella lista del Patrimonio mondiale
dell'umanita a partire dal 1987 —
Verifica dell’interesse culturale ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 —
Articoli 10, comma 1, e 12, comma 2 — Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 2
dicembre 2019, n. 169 — Articolo 47, comma 2, lett. a) -
COMUNICAZIONE di insussistenza.-

In riferimento alla nota prot. n. 46 del 27 marzo 2023, qui pervenuta in data 31 marzo 2023, con
la quale codesto Ente ha chiesto di sottoporre a procedimento di verifica dell’interesse culturale
I'immobile in oggetto; visto il sottostante parere della competente Soprintendenza Archeologia belle arti
e paesaggio prot. n. 10761 del 13 giugno 2023; vista la deliberazione della Commissione regionale per il
patrimonio culturale del Veneto di cui al verbale della seduta in data 20 giugno 2023, si comunica, ai
sensi l’art. 47, comma 2, lett. a), del DPCM n. 169/2019, che il seguente immobile:

VENEZIA — Giudecca — Sacca Fisola — Fabbricato a destinazione d’uso abitativo, sito in Fondamenta San
Biagio 786, catastalmente distinto a Venezia al C.F., foglio 17, particella 52, subb. 37 e 38, di proprieta
dell’ ISNV — Istituto Nazionale di Studi Verdiani di Parma,

non presenta alcun interesse culturale, per i seguenti motivi:

“L’appartamento oggetto della verifica e situato al primo piano di un volume realizzato intorno alla
seconda meta del secolo scorso (probabilmente in occasione dell’intervento di ristrutturazione e
restauro realizzato nel 1969 con Licenza Edilizia n.11088 Prot. Gen. n.37610 rilasciata dal Comune di
Venezia in data 17.10.1969) nella zona retrostante al fabbricato principale consistente in un palazzetto
gotico risalente al XVI secolo facente parte del complesso “Beni Stabili”.
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Data I'assoluta genericita delle finiture e le caratteristiche formali del tutto ordinarie, si ritiene che la
porzione di immobile in oggetto non rivesta carattere di interesse culturale ai sensi del D.Igs. 42/2004,
artt. 10 e 12.

Trattandosi di porzione di fabbricato, vista I'impossibilita di verificare in questa fase tutte le singole unita
che lo compongono,esaminata la documentazione allegata, si ritiene che tale parere possa essere rivisto
in occasione di un’eventuale procedura di dichiarazione di interesse culturale”.

Per i suddetti motivi I'immobile pertanto non rientra tra i beni di cui all’art. 10, comma 1, del
d.lgs. n. 42/2004.

Sull'immobile in oggetto vengono pertanto meno gli obblighi che deriverebbero alla proprieta
dalla sottoposizione del bene alla tutela della Parte seconda del d. Igs. n. 42/2004, ivi comprese le
prescrizioni di cui all’art. 12 e all’art. 55 del decreto legislativo medesimo.

Restano salvi gli obblighi e le prescrizioni che derivano dall’art. 90 e ss. del citato d.lgs. n.
42/2004 nell’eventualita di scoperte archeologiche fortuite nell'immobile in oggetto. In tal caso é fatto
obbligo di presentare denuncia entro 24 ore alla Soprintendenza competente, o al Sindaco, ovvero
all’autorita di pubblica sicurezza e provvedere alla conservazione temporanea dei beni rinvenuti. Per i
beni di cui all’art. 11, comma 1, lett. a), anche nel caso di successivi ritrovamenti, restano fermi gli
obblighi di cui all’art. 50, comma 1, del succitato d. Igs n. 42/2004.

Eventuali beni culturali mobili di cui all’art. 10, comma 1, del d.lgs. n. 42/2004, conservati
nelllimmobile in oggetto, rimangono sottoposti alle disposizioni della Parte Seconda del d.lgs n.
42/2004, con particolare riferimento agli artt. 20 e 21 in caso di eventuale spostamento.

Avverso il presente atto sono ammesse proposizioni di ricorso giurisdizionale avanti al Tribunale
amministrativo regionale competente per territorio nei termini e con le modalita di cui all’articolo 29 e
seguenti del decreto legislativo 2 luglio 2010, n. 104, ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato nei
termini e con le modalita di cui al decreto del Presidente della Repubblica 24 novembre 1971, n. 1199,
rispettivamente entro 60 e 120 giorni dalla data di avvenuta notificazione del presente atto.-

Venezia, 20 giugno 2023

Il Presidente della Commissione regionale

Dott.ssa Marta Mazza

Documento informatico firmato digitalmente
ai sensi del Decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82

Il Funzi iofincaricato
Arch. Njchéle Castelli 2/2
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Spett.le

Istituto Nazionale di Studi Verdiani
Palazzo Cusani — Casa della Musica
P.le San Francesco, 1

43121 Parma

direzione @studiverdiani.it
Parma, 10 ottobre 2023

Oggetto:  Perizia di Stima riguardante I'immobile sito in
Fondamenta S.Biagio, 786 - 30133 Giudecca Venezia
Piano Primo - int.4

Appartamento iscritto al Catasto Fabbricati di Venezia

Piano Primo

Foglio 17, Mappale 52, Subalterno 37, Categoria A/2, Classe Il
Consistenza vani 9, Sup. Catastale mq.188,

Rendita Euro 1.816,95.

Piano Quarto - Soffitta

Foglio 17, Mappale 52, Subalterno 38, Categoria C/2, Classe |l
Consistenza vani 0,5, Sup. Catastale mq. 8,

Rendita Euro 2,58.

Il sottoscritto dott. arch. Pier Luigi Bontempi, iscritto all'Ordine degli Architetti
della Provincia di Parma con il n. 306, ha ricevuto incarico dall’lstituto
Nazionale di Studi Verdiani, Palazzo Cusani — Casa della Musica, P.le San
Francesco, 1 - 43121 Parma, di procedere alla valutazione della abitazione
di sua proprieta.

Trattasi di unita immobiliare urbana posta al piano primo di edificio
condominiale ubicato nel Centro Storico di Venezia, isola della Giudecca —
fondamenta San Biagio, 786.
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Lo stabile fa parte del complesso immobiliare, i cui lavori di ristrutturazione e
restauro, sono iniziati in data anteriore al 1° settembre 1967, come precisato
nell’atto allegato di compravendita del giorno 8 giugno 1995 - notaio dott.
Gianluigi Giavi di Padova. | lavori successivamente sono stati completati con
licenza edilizia n.11088 Prot. Gen n.37610, rilasciata dal Comune di Venezia
in data 17.10.1969.

La relativa abitabilita & stata rilasciata in data 12.12.1972 Prot. n.62464.

Con decreto ministeriale in data 28.03.1974 l'unita immobiliare in oggetto é
stata sottoposta al vincolo della legge 01.06.1939 n.1089, con conseguente
diritto di prelazione da parte del Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali.
Il Ministero della Cultura - Segretariato Regionale per il Veneto - in data
20.06.2023 ed in riferimento alla nota prot. n. 46 del 27 marzo 2023,
pervenuta in data 31 marzo 2023, dichiara - ai sensi I'art. 47, comma 2, lett.
a), del DPCM n. 169/2019 - che limmobile in oggetto 'non presenta alcun
interesse culturale’, pertanto non rientra tra i beni di cui all’art. 10, comma 1,
del d.lgs. n. 42/2004.

Nel sopra citato atto di compravendita del notaio dott. Gianluigi Giavi
vengono richiamate le servitu e le limitazioni nel godimento dell’unita
immobiliare, come indicate nella nota di trascrizione relativa al precedente
atto di compravendita in data 11.12.1972 n.16102 di repertorio Notaio Gian
Carlo Venturi di Venezia: specificatamente i locali hon possono essere
adibiti ad uso di alberghi, pensioni, locande o simili, oltre ad usi
completamente descritti nel rogito e nel Regolamento del Condominio San
Biagio 785/789.

A tal riguardo nel complesso condominiale esteso negli ultimi anni molte
unita abitative sono state trasformate in residenze turistiche, come si puo
evincere dalle pulsantiere citofoniche poste all'ingresso del complesso Beni
Stabili.

Nella Tabella 1 del predetto Regolamento, l'unita immobiliare in oggetto
possiede 88,4/1000 di comproprieta delle parti comuni.

L’unita immobiliare fa parte, inoltre, di un complesso immobiliare costituito
da edifici di varie tipologie, delle quali alcune storiche, che formano un
comparto con al centro un’area cortilizia condominiale costituita da zone a
verde ben curate.

Il complesso € costituito da tre fronti continui dei quali due edificati
direttamente su canali, mentre il terzo fronte — composto da tre palazzi
storici frapposti ad edifici di tipologia veneziana comune — & stato edificato
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sulla fondamenta San Biagio con ingressi alle residenze direttamente dalla
fondamenta stessa.

L’edificio nel quale & posta l'unitd immobiliare oggetto di stima & ubicato
sulla fondamenta San Biagio al civico 786 ed é facilmente raggiungibile
senza dover passare dall'ingresso principale del complesso immobiliare.
L’unita immobiliare posta al piano primo - int.4 fa parte di un palazzo storico
(individuato con il n.13 nel Regolamento Condominiale) edificato e
completato in varie epoche storiche dal 1500 in poi, subendo
rimaneggiamenti e modificazioni tipologiche interne: ristrutturato ed in parte
restaurato durante gli interventi realizzati nel complesso immobiliare.
L'immobile ha sicuramente il sapore della dimora storica veneziana, anche
se dotato di confort necessari per un’abitabilita di qualita.

Le dotazioni condominiali comprendono I'ascensore, I'impianto elettrico ed
idrico condominiale e Pimpianto centralizzato di riscaldamento a norma: i
radiatori delle singole unita abitative sono regolati da termo valvole che
consentono la lettura dei reali e singoli consumi delle nove unita immobiliari
costituenti il condominio.

Le parti interne comuni del condominio sono restaurate e realizzate con
materiali lapidei di pregio, caratterizzate da portali in pietra originari che
ornano gli ingressi al vano scale.

La facciata presenta delle parti interessate da umidita di risalita, ma nel
complesso I'edificio si trova in buono stato conservativo.

L’ubicazione del palazzo € da considerarsi in una zona urbana di pregio, che
ha visto negli ultimi trent’anni un importante sviluppo socio-economico: gran
parte degli edifici sono stati compravenduti e restaurati, sono nate attivita
quali 'Harry’s Bar ed il suo indotto, & stato riqualificato il Molino Stucky
trasformandolo in complesso alberghiero di lusso, & stata aperto al pubblico
il negozio della manifattura di stoffe Fortuny.

Dal punto di vista mercantile I'area della Giudecca, nella quale si trova il
bene esaminato, ha mantenuto negli ultimi anni una richiesta costante di
unita immobiliari, ponendosi nella fascia di pregio del Centro Storico e ben
servita dai mezzi pubblici di trasporto, caratteristica importante per la citta
lagunare di Venezia.

L'alloggio sito al piano primo &€ composto da un ingresso, un ripostiglio, un
disimpegno, un corridoio, tre camere, una cucina, una sala da pranzo, un
sala, un salotto/studio, due servizi igienici.

Al quarto piano sottotetto si trova una locale di proprieta ad uso soffitta.
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L'abitazione presenta finiture di pregio quali i pavimenti in parquet delle
camere, della sala da pranzo, della sala, dello salotto/studio e del corridoio
della zona notte, mentre i pavimenti dell’ingresso e nel disimpegno sono in
seminato veneziano. Altri elementi di pregio sono i due portali d’epoca in
pietra e marmi policromi, posizionati tra la grande sala centrale ed i due
ampi vani laterali (sala da pranzo e salotto/studio).

La cucina ed i servizi igienici hanno pavimentazioni e rivestimenti alle pareti
in ceramica: alcune parti non sono adese alla muratura.

Lo stato strutturale dell’unita abitativa non presenta problematiche ed é da
considerarsi in buono stato.

Le pareti e le soffittature sono in buono stato, anche se i tinteggi e le carte
da parati esistenti abbisognano di manutenzione e pulitura.

La dotazione impiantistica € completa:

- riscaldamento centralizzato con caldaia alimentata a gas metano e
termosifoni in ghisa dotati di termo valvole;

- impianto elettrico eseguito sottotraccia;

- impianto idro-sanitario con distribuzione di acqua calda e fredda risalente
all’epoca della ristrutturazione generale del complesso immobiliare;

- sono presenti due unita per il raffrescamento di due camere da letto con
impianto elettrico non sottotraccia, montati recentemente.

Gli ambienti differiscono per altezza: l'ingresso, la zona notte, i servizi
igienici e la cucina hanno altezza h. cm. 300, mente i locali giorno di
rappresentanza con finestrature sul giardino interno del complesso
condominale hanno altezza h. cm. 470.

Gli infissi esterni sono in legno verniciato del tipo a doppio vetro, da non
confondersi con quelli dotati di vetrocamera, e gli ambienti possono essere
oscurati mediante scuretti pieghevoli in legno verniciato non in buono stato,
incernierati alle spallette in muratura dei fori finestra.

Catastalmente l'appartamento posto al piano primo € iscritto al Catasto
Fabbricati di Venezia Foglio 17, Mappale 52, Subalterno 37, Categoria A/2,
Classe Il, Consistenza vani 9, Superficie Catastale mqg.188, Rendita Euro
1.816,95.

Catastalmente il locale soffitta € iscritto al Catasto Fabbricati di Venezia
Foglio 17, Mappale 52, Subalterno 38, Categoria C/2, Classe I,
Consistenza 5, Superficie Catastale mqg. 8, Rendita Euro 2,58.
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Il metodo estimativo che meglio si adatta a soddisfare la ragion pratica della
presente valutazione € quello sintetico - comparativo; tale criterio com'e noto
consiste nel paragonare il bene in esame ad altri beni affini recentemente
compravenduti dei quali si conoscono i prezzi di acquisto.

Per quanto sopra esposto, avuto riguardo delle caratteristiche posizionali e
di conservazione dell'unita immobiliare descritta, effettuate le debite
comparazioni si esprime la valutazione utilizzando la seguente espressione:
Vm = Sc x Vu

dove:

Vm = valore di mercato ricercato

Sc = superficie commerciale (lorda) espressa in metri quadrati

Vu = valore unitario espresso in Euro per metri quadrati di superficie lorda
Vm =mg. 184,62 x €/mq. 4.700

Vm = € 867.714,00 (ottocentosessantasettemilasettecentoquattordici,00)

Lo stato interno attuale dell’'unita immobiliare oggetto di trattazione & quello
di un appartamento usato che richiede, necessariamente, lavori di
manutenzione ordinaria e straordinaria per alcuni impianti termosanitari e
tecnologici.

Lo scrivente ritiene corretto decurtare dal valore sopra enunciato I'importo
necessario per ripristinare nel normale stato originario di manutenzione le
parti deteriorate dell’'unita immobiliare quali infissi, pavimenti, servizi igienici,
pareti e soffitti.

Tali importi devono essere validati da preventivi dettagliati delle opere
eventualmente necessarie, considerando inoltre la peculiarita lagunare della
morfologia di Venezia: maggiore costo dei trasporti via acqua e tempistiche
particolari per gli spostamenti logistici.

Facendo un’ipotetica stima basata esclusivamente sull’esperienza in loco e
sulla tipologia dell’immobile, si presume che i costi necessari a ripristinare il
normale stato di conservazione, adeguato al tenore dell’unita immobiliare,
siano pari ad euro 370 al mq di superficie Lorda.

Pertanto

Vm = (Sc x Vu) — (Sc x Vr)

dove:

Vm = valore di mercato ricercato

Sc = superficie commerciale (lorda) espressa in metri quadrati

5/6
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Vu = valore unitario espresso in Euro per metri quadrati di superficie lorda
Vr = valore unitario opere di manutenzione espresso in Euro per metri
quadrati di superficie lorda
Vm = (mq. 184,62 x €/mq. 4.700) — (mq. 184,62 x €/mqg. 515) =

€ 867.714,00 - € 95.079,30
Vm = € 772.634,70
(settecentosettantaduemilaseicentotrentaquattro,70)

Tale entita esprime, a parere dello scrivente, il piu probabile valore di
mercato dell'unita immobiliare esaminata.

Tanto si € relazionato in adempimento allincarico ricevuto che si ritiene di
avere compiutamente esaurito.

Il tecnico
Dott. Arch. Pier Luigi Bontempi

TR

Allegati:

- Planimetrie e documentazione fotografica

- Accatastamenti

- Atto di proprieta e regolamento condominiale

- Ministero della Cultura - Segretariato Regionale del Veneto - Insussistenza Interesse
Culturale in data 20 giugno 2023
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ARCH. PIER LUIGI BONTEMPI
ISTITUTO NAZIONALE STUDI VERDIANI
Palazzo Cusani — Casa della Musica - P.le San Francesco, 1 - 43121 Parma
UNITA' ABITATIVA
GIUDECCA, 786 - VENEZIA

PERIZIA DI STIMA
SUPERFICI APPARTAMENTO
STIMA IPOTETICA OPERE DI MANUTENZIONE
Data creazione file
17.03.2023

ultimo aggiornamento

LE MISURE
RIPORTATE NELLE TABELLE SEGUENTI
SONO DA VERIFICARE IN SEDE DI PROGETTO ESECUTIVO

| VALORI ECONOMICI

RIPORTATI NELLE TABELLE SEGUENTI
SONO INDICATIVI E DEVONO ESSERE VERIFICATI SUCCESSIVAMENTE MEDIANTE COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

ARCH. PIER LUIGI BONTEMPI
STUDIOPLB - ARCHITETTURA & DESIGN
V.LO VALLARIA, 2 + 43121 PARMA + ITALY + TEL +39 0521 1892075
info@studioplb.com

www.studioplb.com

Pagina 1



DESCRIZIONE / DESCRIFTION BASE H. SPESS. |PERC. u ar PREZZO | IMPORTO TOTALI
X Y z kg -n EURO EURO EURO
CALCOLO SUPERFICI
STATO DI FATTO
APPARTAMENTO POSTO AL PIANO PRIMO - SOFFITTA POSTA AL PIANO QUARTO
SA SUPERFICIE CALPESTABILE
SA01 INGRESSO 2,40 4,50 mq 10,80
SA02 SALA 6,90 4,50 mq 31,05
SA03 PRANZO 520 4,00 mq 20,80
SA04 CUCINA 240 5,10 mq 12,24
SA05 DISIMPEGNO 3,20 1,60 mq 5,12
SA06 CAMERA 3,30 3,20 mq 10,56
SA07 SERVIZIO IGIENICO 1,80 1,80 mq 3,24
SA08 RIPOSTIGLIO 1,80 3,00 mq 5,40
SA09 STUDIO 4,00 5,10 mq 20,40
SA10 SERVIZIO IGIENICO 1,80 3,80 mq 6,84
SA11 CAMERA 2,10 3,80 mq 7,98
SA12 CAMERA 3,10 3,80 mq 11,78
SA13 CORRIDOIO 1,30 5,00 mq 6,50
SA14 SOFFITTA 240 7,80 0,50 mq 9,36
SA PIANO PRIMO SUPERFICIE CALPESTABILE mq 162,07
SB SUPERFICIE COMMERCIALE
SB PIANO PRIMO + SOFFITTA SUPERFICIE LORDA mq 184,62 4.700,00 867.714,00
Vr detrazione manutenzione, adeguamento e messa a norma impianti
escluse tasse e spese tecniche 184,62 -515 -95.079,30
Vm - VALORE DI MERCATO
Vm VALORE DI MERCATO
Vm APPARTAMENTO PIANO PRIMO + SOFFITTA 772.634,70
OMI - QUOTAZIONE IMMOBILIARE AGENZIA DELLE ENTRATE
Anno 2022 - Semestre 2
VENEZIA - GIUDECCA CODICE ZONA E5
ABITAZIONI CIVILI - STATO CONSERVATIVO
OTTIMO - min 4000 / max 5200 - superficie Lorda
NORMALE - min 2900 / max 3900 - superficie Lorda
NB
Il valore delle opere necessarie per ripristinare il perfetto stato di conservazione
dell'unita immobiliare e degli impianti, infissi, servizi ecc deve essere valutato
MEDIANTE PREVENTIVO DETTAGLIATO DELLE OPERE. L'importo di tale
preventivo va sottrato dall'ammontare della stima.
Vr VALORE DI RICOSTRUZIONE
Vr APPARTAMENTO PIANO PRIMO + SOFFITTA SUPERFICIE LORDA mq 184,62 1.600,00 295.392,00
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Data: 14/02/2023 - n. T450852 - Richiedente: CBSFPP62L02H720Q

Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocollb n. VE0031202de1 08/02/2023

Corune di Venezia
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Data: 14/02/2023 - n. T450584 - Richiedente: CBSFPP62L02H720Q

f f Dichiarazione protocollb n. VE0031202de1 08/02/2023

. o ai _
Agenzia delle Entrate omune di Venezia

CATASTO FABBRICATI Iscola Giudecca (giudecca) civ. 786
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Cabassa Filippo
Foglio: 17 Iscritto all'albo:
Architetti

Particella: 52
Subalterno: 38 Prov. Parma N. 388

Planimetria

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Catasto dei Fabbricati - Situazione a 14/02/2023 - Comune di VENEZIA(L736) - < Foglio 17 - Particella 52 - Subalterno 38 >
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_ " in nome proprio anche in nome e per conto del signor:

N. 22.947
g COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA {_
| N V/?
: L'anho'mi1lenovecentonovantacinque il giorno.otto del mese di ‘gw
' Giugno ; %1
| 3

- 8 Giugno 1995 -

In Padova, Via Anghinoni n. 3.

Avanti a me dott. GIANLUIGI GIAVI Notaio in Padova iscrif-

N BATE 00FRUS
A ATY) PUBRLICI M

i to al Collegio Notarile del Distretto di Padova senza 1'assi-'

PR

" stenza dei testimoni avendovi gli infrascritti comparenti di ’

2

. comune accordo e con il mio consenso rinunciato, sano-presenJT‘

REG (7 RATE
b PADDY

ti i Signori:
QSALTARiNI FRANCA, nata a La Spezia (SP) il 4 Maggio 1934,
%residente a Venezia (VE), .Giudecca 786, traduttrice,-

i

' Codice Fiscale SLT FNC 34E44 E483T

la guale dichiara di intervenire al presente atto oitre. che

A

. D'ERE‘.DI’I’A.I GIOVANNI, nato a Taranto (TA) il 13 Dicembre 1935,:

; residente a Venezia (VE), Giudecca 736.‘med190'spécialista;

- Codice Fiscale DRD GNN 35T13 L049L
; giusta procura speciale rilasciata in data 16 Maggio 1995 n. .
;6888 di rep. Notaio Ripa, che in originale previa lettura ;|

! datane ai comparenti, si allega al presente atto sub "A" per

IMEGSTA 1N MISURA FIRTA & 51
CEARL 27 DT h

| formarne parte integrante.

oL PIUIST iy ¢ Qo 9 A5 gk 193




rondube s Gewae vt ol SeS. 7 Bbsden v 34 dowd u«@‘\‘»ﬁ‘*‘-.&é‘.ﬁ

¥ ek TTR PLC- 3T RAS CLTLK

. gata sub "A" all‘atto in data'la Giugno 1973 n. 22133 di rep. //
.~ Notaio Michieli, unlta 1mm0blliare 0031 censuarlamente 1den—‘

" tificata: —

- Mapp. n. 52 sub. 30 - Via Giudecca 786 - P.1-4 - Z.C. 3 —
. Cat. A/2 - C1.2 - vani 9.5 ~ R.C.L. 3.713.550
- Quante ai confini le parti fanno espresso.riferimento alle.

,% 1973 n. 22133 di rep. Notaio Michieli sopra citato e a quanto?_i

CLiunita immobiliare in oggetto viene per patto espresso ri—.;

I comparenti, della .cui identitd personale io Notaio sono:

qerto. co#vengonq e stipu}ano quéntq segqe:
'1) La signora SALTARINI FRANCA e i1 s;gnor D'EREDITA'.
GIOVANNI . -quesf‘ultimo comg- sopra raﬁpre#épﬁato. cedono e:
v¢ﬁdohq a} signor PETRﬁBELLI PIERLUIGI ché a¢cgtta ea acqui4:
sta.'nellcomplesso imm?biliare sito iﬁ Comupe di Venezia. La:
Giudecca, fondamenta S. Biagio 785 - 786 - 787 - 788/a - 788i
- j&g/a e 789, un aﬁpartamento posﬁo al pianoe primo della%

scala I int. 4 oltre alla soffitta int. 4, di compendio delé

fabbricato individuato con il n. 013 nella-planimetria alle— t

‘\

COMUNE DI VENEZIA - N.C.E.U. - Partita n. 33116 - ‘Sezione \\\

— Foglio 17 —

planimetrie allegate sub_"B" e "C" all'atto in data 18 giugnof‘

ivi riportato.

spettivamente trasferita e accettata, con tutti gli annessi e
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di possedere. S ‘ j

'l'immobile compravenduto -specificatamente e analiticamente!

| pravendita in data 11.12.1972 n. 16102 di rep. Notaio Gian

.:' rep. Notaio Michieli.

industrie rumorose o che producano esalazioni sgradevoli, di

. esercitino visite e cure di carattere ambulatoriale, anche se |

. per conto di enti.pubblici e privati, nonché di gabinetti per

ABiagio 785, 786, 787;5788/A{ 7853 789/A e 789:di cui fa parte

i '.1.5 : ‘
(E'CAPO DELL'ARCHIVID
o, o

. . T
confssi, diritti, azioni, u

| specie, nello stato di fatto e di diritto in cui essa attual-:
f mente si. trova anche per quanto concerne illpiano regolatore.@

"cosi_come dalla parte venditpige_si pogsjedg‘e_si_ha' diritto?_“_

In particolare la parte acquirente dichiara di essere a cono-

scenza delle servitli e delle limitazioni nel godimento del-

indicato nella nota di trascrizione relativa all'atto di com-

Carlo Venturi di Venezia.

Dette serviti e limitazioni sono riportate nell'elenco de-|

| scrittivo_ allegato sub "D" al.piﬁ volte citato atto n. 22133 .

parte acquirente si

‘locali compravenduti non potranno eséere'adibiti ad uso di:

-alberghi, pensioni, locande e simili, di. scuole o sale da. :

' ballo, @i cliniche, di ambulatori o studi medici nei quali si.

|

la cura di malattie infettive e contagiose. - !

La parte acquirente dichiara di accettare il regolamento di—é

sc¢iplinante il condominio del fabbricato di fondamenta di San§ ‘

]
i
i
|
q
i

1, vincoli servitdi di qualsiasi’

dichiara espressamente edotta che i _;‘f




. menta del rio di 5. Eufemia n. 681/a, di fondamenta S. Biagio,

{ 783, 754/a e“784, di fondamenta 5. Biégio.n. 78§.L 786{ 787,?
.7&8/a. 788, 789[& e 789 depositatb nei rogiti del,ﬁoéaio-ﬂpii“
_ Gian Carlo Venturi con atto in data 9.12.1972 n. 16092 di
. rep..
: La parte acquirenté dichiéra di accettare specificataménte i%

i vincoli di cui sopra, nonché i ﬁatti di dui agli_articolii

é 3, 5} 6 e 7 del regoigmentﬁ di condbminio_stes#o e i patti
té cui all‘ért.'.z. del‘regolémento per la'gestione e 1“ammini“;"
. strazione dei servizi comuni ai ﬁondomini di fondamenta di}
f rio di Santa EUfemia n.‘GSi/a;_di fondamenta di San Biagio n.
; 760 e %61, di fondamenta di:San Biagio n. 7”2,'773{ 774, 775.:
% %76 e 777, di fondamenta di San'Biagio n. 751. 782/A, 752.1
788, 784/A e 784, di fondamenta di San Blagio n. 785, vae.i
- 787, 788/A, 788, T89/A e 789, dei quali ben conosce il'contEQé
; nuto,f,g;
? La parte-acquirénte prende atto altresi che nella tabella_ 18
éldell predetto regolamento di'condominio a}l'unita immobiliare;‘

% ogpetto della presente compravendita sono stati attribuiti';

1'unitd immobiliare venduta, regolamento depositato nei rogi—;
ti del Notaio dr. Antonio Carimati, in data 19 dicembre 1972
n.ro 2041 di rep. .nonché il regolamento per la gestione e:

1'amministrazione dei servizi comuni ai condomini di. fonda-

n. 760 e 761, di fondamenta S. Biagio n. 772 - T73 - 774 -

775 - 776 e 777, di fondamenta 5. Biagio n. 781, 782/a, 782.%

j



o . . P s
" /884 (ottocentoottantaquattro) decimillesimi di proprieta.

'? dello stato di consistenza e di manutenzione della unita im—f

; ‘;/ﬁgjﬁﬁgiﬁﬁ\)

La parte acquirente dichiara inoltre di essere a conoscenza:

" mobiliare acquistata nonché dei locali e delle parti dell'in—g

tero stabile di proprietd comune e dichiara che il tutto & di

| suo pileno gradimento e di non avere quindi alcuna eccezione i

da.far valere al riguardo. -
Provenienza; atto di.ompravendita in date 18 Giugno 1979 n.
22133 01 rop. Notaio Lutgl Michiell registrato a Venezia 116
Luglio 1973 al n.4338 Vo1f.29.:atti. pubbli&i' e trascritto

f presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Ven&ziaj

. in data 6 Luglio. 1973 ai nn. 12672/10338.

! La parte acquifente si dichiara edotta di  tutti i patti- e?

;_ lausq1e riportati nel suddetto atto di provenienza che iné

opia. viene ad essere ritirato.

decreto ministeriale in data 28.03.1974, emesso ai sensi- del-

l'articolo.13.della.leggeun..171 del 16.04.1973 e dell'art. 53

} comma 1 .del D.P.R. n. 791 del 20.09.1973, che ha approvatog

i I'elenco degli edifici di = interesse -monuméntalé— storicoe ei

é aftistico di Venezia e Chioggia (decreto-pubblicato mediante
é affissibng agli - Albi Comunali di Venezia e Chioggia'che ha;
ﬁalorg di notifica per i soggetti. interesséti) Ja porzione
| compraVenduta é sottdposta al.ﬁincoio della lepgge 1.06.19391
n. 1089 e che, conseguentemente, il presente .contratte ‘ai:

E 2) Le parti si_danno'reciprocamente_atto che in fdrza deI@




W

‘chiamata legge 1089/3%9 rimane sospensivaﬁente condizionato

i obbliga entro i cinque giorni successivi alla scadenza del |
termine di cui al primo . comma dell'art. 32 della legge .

?_1089/39 sempreché‘venga rispettata la condizione di cui in}

é zione_immnbiliare de quo.‘attualmente occupata dalla parte.
; venditrice, - dovrad essere da‘questa'consegnata a;la.parté ac—
é quirente libera da cose e pérsone anche interposfe convenendo
§ pertanto 1le parti. che il pagamento della residua parte del
; prezzo véf;;"ad e;;éfe éffé£tuat6 ;i.ﬁémento della consegna e
é quindi in via eventuale anche suceeSSiﬁamente al termine 80— |

? pra pattuito. ' ‘ . |

|

sensi - e per gli effetti di cui agli artt. 31 €32 della ri- |

all'esercizio del diritto di prelazione da parte del Ministe-

ro per i Beni Culturali ed Ambientali, cui copia del presente

atto verrd ad essere notificata.

3) 11 prezzo della présente compravendita resta convenuto
in complessive Lire 450.000.000 (quattrocéntocinquantamilio—
ni) 41 cui Lire 100.000.000 (centomilioﬁi) sono stafe'gié‘
pagate dalla parte:acquirente alla parte yenditrice che rila—
scia corrispondente gquietanza, mentre le l;esidue Lire
350.000.000 (trecentqcinquantamilioni)' verranno ad essefe

pagate dalla parte acquirente come guesta espressamente si

fra. -

Infatti contestualmente al pagamento del saldo prezzo la por-

. Sono autorizzate volture e trascrizioni con espressa rinuncia
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f'll'ipotecé legale.
g) Ggpantisce 1a partg Vgnditricen_la rpiena rproprié%ﬁ' e,

libera disﬁonjbilité di quanfo'venduto.assicgrqndolo iiberoi

da ipoteche ed iﬁmune da ogni alfro.onere o_yihcolo Dfegiudifi

;'zievole eccezion: fatta naturalmente perri-vincoii e lg sef—i

vitd di natura condaminia{e'gié del'restq qifate.

é Garantisce, ‘iﬂoltfé. che non vi sono i presqppbsti per 1;ap~é.

; plicazione della norma di cui .all'art. 3 della Legge 8 Novem-.

bre 1991 n. 360.
5) La Signora Saltarini Franca, ‘in hroprio,e.nella predet—é

Z ta quaiitﬁf da me Notaio ammonita.ai sensi dell‘artl 26 della?

legpe 4 gennaio 1968 n. 15, attesta, ai sensi e‘perl gli"ef—%

'F fetti _dél]'art. 4 della legge stessa che a costruzione del?
}-fabbricéto'di,cui‘fa\parte lF ﬁnité immobiliare compravendu—?
5 ta, risulta iniziata in data antefioré al 1° settembre i967.

i Dichiara inoltre cﬁe successivamente e.,precisamente.inldaﬁaé
; 17.10.1969, & stéta rilasciata dal Comune di Venezia licenzaé
é n; 1108‘Prot. Gen. n. 37610 pef la ristrutturazione dél‘fab—;
E_bricato'bompendiante l‘unit& immobiliare in coﬁtratto e chef

, tali lavori sono stati eseguiti in conformita ai progetti%

: allegati.

: La.relativa abitabilita & stata rilasciata in data 12 dicem—?

~ bre 1972 prot. n. 62464.
? Conseguentemente dichiara e garantisce che la porzione immo-|

: biliarg compravenduta & liberamente commerciabile in quantoj




‘zie,

: fondiario & stato dichiarato nell'ultima dichiarazione de
w? redditi per. la Quale alla data odierna & scadute il termi
P di presentazione. -

. dichiara di essere coniugata con il signor D'Ereditd Giovan

. Pierluigi dichiara di essere celibe

| he.

; sulla stessa non sono state compiute aItre opere edilizie pe

le quali fosse richiesto il rilascio di concessioni edili

68) Ai sensi dell'art. 3 comma 13—ter del D.L. 27.4.1990 n

90 convertito in Legge 26.6.1990 n. 165 e degli articoli 4 |
. 26 ‘della Legge 4.1.1968 n. 15, la éignora Saltarini Franca

" in proprio e nella predetta qualitd, previa ammonizione'circ

-

" la responsabilitd penale cui & soggetta in caso di dichiara
'\ zione mendace, dichiara, con riferimento all'unita immobilial

| re urbana oggetto del presente atto, che il relativo reddit

[y

n

7Y Ai fini della trascrizione la signora Saltarini Franc

" in regime di comunione legale dei bheni; il signor Petrobell

8) Ai sensi del D.P.R. 26.10.1972 n. 643 la parte vendi

. trice mi presenta le prescritte dichiarazioni di alienazio

9) Tra le parti non sussiste rapporto di coniugio o

| parentela in linea retta o che sia considerato talé a sen

'~ del primo comma dell'art. 26 del D.P.R. 26.4.1986 n. 131.

10) Spese e tasse dell'atto presente, inerenti e con

} guenti sono assunte dalla parte .acquirente eccezione fa

U



-4 per

legge. M sl L.LW d\. A \/&Lin\-\ LAk \u’\n\mw l—'i'ﬂ)\w[&l‘-q\"

},del b.P.R. 26.10.1972 n. 643 la riduzione dell'INVIM al 25%:

§ a tal proposito mi esibisce la certificazione

data 17 febbraio 1995 dal Ministero per i Beni Culturali e
; Ambientali (Soprintendenza per i Beni Ambien;ali e Architet-;

? te atto sub "B". -

: btaltro

S I Joetl

. Fmi\!"ra m& 'wi'bu\

¥- %,
439

1'INVIM a carico della parte venditrice cosi come per
3wluf/

La parte venditrlce rlchlede a1 sensi dell'art 25 - comma IV

rilasciata in

tonici di Venezia} che in originale, omessane la lettura per.

espressa dispensa datami dai comparenti, si allega al presenfj

cantc la parte acquirente richiede l'applicazione:

dell'aliquota di cui all'art. 1 — Comma III della Tariffa.

. Allegato “A" al D.P.R. 26.4.1988 n. 131 avendo il presente

_atto ad oggetto il trasferimento'di immobile soggetto _allaf

" legge 1.6.1939 n. 1089. -

T\\i%}__Pvﬁ,Qiﬂiﬁb,,j31”f3551“0ﬁﬁ”=,
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SPECIFICA

Beollo- i L ijﬂ -

Seritturazione ... » ?wg
Rapertono ., ..., » LPea
[ Onoranio ... » SO0
Tassa archivio ... =] TFE00

Copia registro ....... » [/R5M0 i
1 Copia voilwa ... » 4/0% o
Copia trascrizione .. » Yl O@2|

baiod o DAL

CRELA 05D

FORK AL A DI
TRASCRiZIONE .}

i
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vendere l*immobile sopra descritto e riscuotere la




194

sonmn sk bilijafnrimetﬁendqsi'eam}.taﬁaqte

deg; 1onﬂ@ . . 1 !

S dlchi@raanone del mandatario l'1mmnblle & eser

nterésgase storice e artisticos

Si tratta di immobile acquistato il 18/6/1973 nen

. Cd. costrul

ne come rlsulta @dall'atto di aequms¢e, e stat&,es

ita in conformita della Lagge del 2/77%3%9 n°4

.| sme proroghe a_madnflehe@-nopqhé_dellawlaggﬂ nl29

2SSV TR

Nr.6888 gi repertorio

AUTENTICA DI FIRMA .

Certific?, io Dott. Paolo;RiDéj Notaic in Corti

14 Ampezzo, iscritto nel iruolo del distretts notaril

1di Beiluync, chs in mig BIesenzga..previa rinyncia

testi - e mia .certezza dell'identita personalie,.

firmato ‘qui sopra:

D'EREDITA' GIOVANNI. nato a Taranto il 13 'dicemb




1938, residente a Venezia.

dico specialista:

Giudecca n._ 786. me-

Certina d'Ambezzo,
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ISTITUTO POLIGRAFICO E ZECCA DELLO STATC - 5.

Vi

SOPRINTENDENZA PER | BENI _ Al sig. Giovanni D'EREDITA’

AMBlENTAIDLII 5 QSEZFIILT ETTONICI 7 "~ Giudecca, 786
VYENEZIA

—
R 7
Prot. n° c‘\c{;‘ ¢

OGGETTO: VENEZIA - Giudecca, 786 - Fg.17 mapp.52/30
Dichiarazione per agevolazioni INVIM.

11 Soprmtendente peri Bem Ambxenl:ah e Archltettomcl d1 Venezia
VISTO

il decreto di vincolo del 28.3.1974, ai sensi della legge -16.4.1973_ n° 171 art. 13 e del.

D.PR. 20.9.1973 n.791 art.5 comma 1
VISTA

- l'istanza prodotta in data 10/1/1995, dal s1g sig. G10vann1 D' Eredltﬁ

DICHIARA

che la parte dell' ed1f1c1o, di propnetﬁ del suddetto, sita in VENEZIA - Giudecca 786  Fg.17

- mapp.52/30, ¢ sottoposta ai vincoli della legge 01.06. 1939 n° 1089.
Si dichiara inoltre, ai sensi del quarto comma dell' art 25 del D.P.R. 26. 10 1972 n°643

e della legge 02..08.1982 n° 512, lassolvlmento da parte del proprietario degli obblighi -

previsti dalla legge 01.06.1939 n° 1085.
- Tanto si certifica all'interessato per gli usi consentiti dalla legge.

- DC/pa

Tel, 5204077 - Fax 5204526 - cod. fisc. 80011460278

Ns Prot. N. 00803 del 16/1/1995
-arch. Donatella Cavezzali-

% MOD. 302

497




AHGHMD NOTAHIL DISTRETTUALE
| PADOVA

La :‘iiqresente copia fotostatica, che consta di n. |, ( OVUATToaNIiC f)

fac;cé%ate, ¢ conforme all’originale. Si rilascia in esenzione di bollo

~ aisensi dell’art. 5 Tab. ALl “B” D.P.R. 26/10/1972 N 645
ca .

- Padova 3 APRILE 2016

Al

Imposte, diritti e tassé
versati con bolletta .

n. \Ilgz del aé !o }/ Z_olg .
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L . . '-VEN -
Immobile in Veneszia . . 3%'539497619[02%)

Iibla della Giudecca

fondomenta di san Biagio n, 735, 786,7787, 788/A, 788, 769/4
e T89 |

REGOLAEENTO DI CONDOLINIO

cap, L - disposizioni gonerali .

_Q
i
-

I ropporti ai oondomiﬁib.déilliﬁmobile sito in
_V;nbz1a, Glauccca, ;ondumentc di seﬁ Biq g0 1. 785, 706 787,
T788/8, 188, 78%/4 o 789,80n0 disciplinati dal prosente regg
l;mento, il gquale contiene altresl normé¢ por 1'uso ¢ il &0
digép%o delle propricta parﬁicoldrig ess0 regolanento def
v'éééére osgervato do ciascun Con@dmino o smwoi eredi, suc-
cessori ¢ aventi cause a qualsiesi titolo, con vincolo goli
dele o indivisibile,

Per quento non ¢ disposto nel prosonte regola—
monto, 51 applicoano le norme di legge vigenti in maieria,
art, 2

L'iwmobile di cui ai prgcedente art, 1 sorge
§ull'ares dolimitate, nella piﬁnté éildgata sotto la letie
re "f,, doelle lettere 3, A1, B1, H2, I2, 0, 24, N, M, 72,
U, T & Z, arca che confinayg
- lungo ii trattp Z~A1-B1 con le fondamento di san Biagioy
- lwy 130 i troitd B1-H2 o H2-I2-0 con proprictd del condomi

‘nio di fondemente di sen Biagio n. 781, 782/4, 782, 783,




784/8 o 1843

- lungo i trotti 0-24, Z4-H ed N-I con propricfé del condo
minio di. fondsmenta del rio di sant'Bufemic n..681/ﬂ;

~ lungo i tratii ¥M-Z2, Z2-U ¢ U-Y éon proﬁricté dell! 18T
TIT( 110: LHO Di BERT GTWBILI s.p.C.y

- lungo il trotto Y-Z con proprietd del condominio di cul
al n. 700 dclle fondementa di san Biagio)

cap, LL — proprictd comvnl

Cork, 3

Sono di proprictd comune in mode ipdivisibile:

I) di tuwbti i Conddmini

o) 1larcs . su cui SOrge i1 fabBricﬁ%og 60mpresa:tr; le
lctbere %, A1, B, Hé, 12,:0, z4, N, H; zé, U, Yeb7
nello planiﬁetria allogafa-sot%o,la lettura ”A”{

La parte scope:ta'dell‘arc;, delinmitate coﬁ ie
lct%ere Qz2, P2, P5, 05, NS,‘Oé,iNZ, e, LE,]G6; D6,
12, 0, 74, N, M, 52, V2, U2, T2, 52, R2 ¢ G2, ® vinqg
late o glerdinog | | |

b) le fondosioni, le sirutturc portanti ¢ i murl | mac
sfri del fébbricato;l

c) ie coparture a totto indiciﬁo nolle planimctfig 21lle
gote sotto le lettere "B, ”ﬁ” e "G, con tutii gli
annessl ¢ connesgij

a) il 160&1& vosto al pleno %crreno destinato o scrvizl

generali dells cosn, tinteggicto in colore gicllo nol




g)

o)

le plonimotrio ollepnte cotto 1o lcﬁfura VB
il loccle posto al piocno torreno destinad
clettrica, tirtepszicto in colore norronc nolla plaﬁi
mctria allogats sotto la letbora "B g
1'andronc di acceszo ol condoninio ﬁqsto el piano ter
rene, tintegsinto in colore viola nellalplanimctria
allegate sotto la lettera "B 4

il lasirico solore aﬁnesso olltunita 008 deila scalg
I, limitafamente pefé alle strufﬁure ngcegsarie par
la copertura del fabbricato, gsséndé, per 11 reeie,
di proprictd osclusivog

i ‘cornicioni e lo docce d'agqua;

le opore di gualungue genore che servono all'uso e al
godinentc comune dogl;impiaﬂti dell'vdificio (rote di

fognatura; impionto idrico; impionto clottrico, limi

- tatamente 2ll'illuminazione delle parti comuni, oon

il relativo ﬁuadro di comando; impionto dél gds; im~
piento doi citofoni}, fino al punte di diramezione dg
gl'limpienti stosol ei locali di proprietd particolare
i tubi ¢i scarico delle scque e delle materic di ri~
fiuto;

1 muri di cintz ¢ di sostegno con o senzZa concelloing
Ltimpionto e le relative apparecchicture per la riég
zionc delle trosnmissioni tolevimiveg

1o ceosclle per 1o distribuzionce della posto,




= e

411~ copunions dells sutcetie uroprictd i Condd

© mini partecipanc nclla nisure ctobilita dalla scguente

TABEL LA H, 1

favbricoto unita scoala piano decimilicsind ;
013 negozio o0t . - T 269 ’
. mo o2 -  1¢ o | 253_ S ;5gﬁf;
n | appaftamunfg.béjful .1 ; _:Ti'f: .‘ 420-“ o | 4
1" MogaLzino 010 o T “éT
oo T g E
oo w005 . T .Jé_,____1J929. B , | _;;:;
n " . 006 I 2;. 894. ;
" E | oof I 25{, _1;05§;
" i 008 I 3;J 4%5
" v e 1 3 905
014 - megouio 001 - T: 146
o oo 002 - T e
Co ' ‘magazzino 003  III T~ 124 .
" oppartamento 004 I 7 148
m L 006 T 1° 749
u " 007 I 10 194
1 | t 008  IIT  1° 179
L t 009 111 15 453
" " 010 1T 25 165
1 " 011 13 2° 199

o n 012 IfT 2° 178



o

fobbricato unita cola piono accimillosind
014 cppoartomento 013 IIT 2° 463
totsnle decimilicsimil : 10,000,

Tatti i Condomini poriecipono inoltra alle Comy,
nione della propricta dogl'impiaﬁti di riscaldanento ¢
per l‘erogaéione Gelltacque calds, con le reladive appg
recchinture, inﬂtallati a servisio dél conplesso codtii-
tuito doi condomini di fondomenta del rio di éant'Eﬁfee
mio n. 681/4, di fondémenta d4i sen Biééio_n;nféOré 761,
di fondaments Ai sman Bicgio n. 172, 77;, 774;”775$_776
¢ 717, 4i fondomente di san Bicgio n. T81, 782/4, 182,
783,‘784/A ¢ 784 e di fondaomenta di’ son Biagio.n; 765,
786, 187, 788/, 788, 789/4 © 789, nené ﬁisure, ai
1.320/10.000,

HWella propricta con@ominialo non & compreso il
porticato ricavato al piano terreno del fobhricato 014
sull'aren éompresa tra le lettore 2, A1, U, ¥ ¢ 2 nella
planimetria allegate sotto lo lettora 4, ed cvente u-
n'oltessze, del povimento ol soffitto, &i m, 3;30, che
11 ISTITUTO R0IEANO DI BEHT STABILI é;p.a. Bi ?iscrv&lin

asgoluta cd esclusive proprictd per la shccessiva cesSslg
ne ol Comune di Venezmia in attuezione delle convenzions
sottoscritia 1l 31 dicombre 1966 ¢ registroata a Venenin,

atti privati, il 10 gennaio 1567 al n, 468/1 &el vol,

669,




(@

i
11) dei Condbmini delle sonla I +f

o) gli cngditi alingresso, tintoggicti in colorc rosso

‘nelle plenimcirio allug.do sotto lo latieora Y1B_;

b) i voni delle secle, le rompe o i rolotivi piloncrott

li, tintegginti in colore rofse nclle plovivetris a,

legate sotto la lettere "B, Y“C,, "D, "B ed "F Do
& il ? t? L

¢c) i veni degli oscensori ¢ del reletivi nocchinari,

tintoggrioti in colore rosto nolle planimetric nllegn

1 hR) t aonT .
Cu’ Dn? 'En ou TG

4) gli ascoensori con i rcln%ivi~maoohinafig—r Coe : 'mé—%m
e) l'ippianto eléttrioo ¢ le relative mppareoohiature
pof'l’illu@ihazionc dellc suddetto pdfti.cdﬁugi.

Allo comunione delle suwldettc proprietd fusti

i Conddmini propriciari degli apprortementi sulic scala

I partecipanc nella misura stebilite dalla seguenic

& :
'3 Lr

PTABELLA H, 2 a7

unité o piano docimillcéimi
appoetosento 003 | m 375

! 004 1 1,242

a 005 ’i;J 1.446

" 006 20 | 1,715

v 6oT o 2o 2.014

i 008 3° 1.003

009 3 S 2200

totnle decimillesind 10,006,



" 11T) doi Condomini dellc socla LT [

-
i

o
£ 5]

1i -nditi d'ingroesso, tintoggisti din colore verds

L

nelin planinctria cllegntc S0vEo lo letsora VB3

b) i veni dells zenls, le rompe & i reletivi pioncroito
1i, tintcggintl in colore vaerde nelle planinetric o

v e T T e e 1 Bt 3] T e
legete gotto le letiore "B, C,» "D, ed "0

c) i sobtotetti non proticabili

~rm

4) i voni degli ascensori ¢ ded valotivi mocchinari, tin
tcggiati in colore verde ncllo fiﬁhimctrié'ailéga%e
sotto 1o loettere "B, "C., ”D”;d_fEu;_

e) gli ascensori con i relativi nccchinoriy

f) ltimpianto eletirico e 1o relative appérecohiature
per L'illuminczione dello suddette parti‘comunis

Alla comunionc delle suddetto proprietd tuttl

i Conddmini propricvtaori degli appariomenti sulla soola

IT partecipono nellc misura atobilita dalls seguente

TABELLA N, 3 Cead !
onitd | | pieno  cocinillesimi
oppertanento 004 T _ | 360 -
" 0Us 10 S 3.126 -

n 007 , 70 | 810

" 010 | 20 : 4,525

2 011 2;’ J,iwl'li

) totale docimillesind _ 16,006,

- W) el COnaaamizai dolin scals IIT E




-8 -~

»
po—

gli opditi d'ingresso, tintoggioti in colore blw nel

a ploninetria sllogata sotto lo lettora VB;

A

b) i wvani delle scale, le roapo & 1 relotivi picherotio
1i, tinteggicti in colors blu nelle planimetric ollg

L e e .t n 0Ty el BT e
gete sotto lo lettera 7B, C,s "D, cd VH;

¢} i sottetoiti non proticnbilis

o
L

i voni degli nsconsori e del Telativi macchinard,

+

$integrinti in colore blu nolle planimetric alleg

oo

e
sovto 1o lettere "B, "0, M, ed By
¢) gli escensori con i reltivi macchinaris
£) 1'impiento clettrico ¢ le relative apparucchiaiﬁre
’ per l’illuminazione‘dellé‘sud@otfe.parti ﬁémgni. ,
Alle comunione delle suddstbe propyiﬁté‘%ﬁfti
i Condomini propriatari Qelle unitd immobiliori sulla‘
scala III parfeoip;nofnella,ﬁisu;a stobilita dalla se-
guente
o ! P
TABELLA N, 4 S WL R
unita pianc | dacimillesiﬁi
mogezzino 003 | T : C 444
appartamcnto 008 te ' 1,102
n 009 1 , 2,805
I 012 20 1567
" 013 26 4,082

tote.le decimillesimi 10,860,

- ' art, 4



Lo guotc &1 compartecipozions olla propricid co

munc di cul alia tobolls 2, 1 sopra riportnis ©0u0 DroHOr-
zionali ol volore 41 ogni units inpebilisre di propricti
irdividusle; guelle @i cui 2lle tabolle n. 2, 3 o 4 neno

- . - 3

windo comto dol vnlors di cisgoun opnants

mento e della sua oltezza dal suela, noriché dall'uzo p?esgg.
to doll'azoenpore do paryte di tuttiri Cond&mini PO OCCLE-~
2o i soldi.

Le ﬁuoté di.partécipdzidﬁéiéi“éﬁiuéiié taEellér
n, 1, 2, 3 e 4 henno volore wnche pax gli offewdi degli

art, 1123, 1124, 1126 o 1136 del Codice Civile, salvo quan

Yo disposto dol cap. VI del presente regolamento.

cop, IIT - norme por l'usc ¢ il godiniento delle proprictd
porticolari e conuni, ggémécrvizi comuni ¢ del—

le porzioni di ugo comune

e %

ort. 5

L fotto divieto ol Conddminiy

o
g
2
l_l-

)
=]
o

T-

|

portore innovazioni che posspno roolrs pregiudizio
alla s%abilité ¢ siecurezzn del fabbricoto, che ne olie—
rino ltaspetto archiﬁettonipo,-oﬁﬁérd che importino Uh.
mutanento di dsntinczione o réndano inservibili porszio-.

ni dell'edifieio di proveiets cosmne nlltuso o ol godi-

nento cuche di uun solo Conddninos

sitrezioni di guelsiani notura sulle terrasze 43 proedrio
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t3 particolare; com rinunzia sgpressa dei Conddmini pro |
prietari delle predette torrazze all'epercizio del di-

ritto di cui alllerd. 1427 dal Codice Civiles

c) di chiucers con mursture, con veiri o con aliro materia

le i vani delle terrrzme coperte atiraverszate dalle co-

lonnz montanti dells rete di distribuzione dsl gas e

nei vuali sono collocati i reletivi cenbatoris
£ . B 5

d) di deptinare i lecali i propriets privots s gomuni ad
uso contrario.alla moralitd, alla decensa e al decoro

della casa o ad vuso che posse colungue furbare la tran-

quillita della casa stessa ¢ il pacifico godimento del-

le pfopriefé particolari e bomﬁni;

e) di mene%e negli appartamqn%i, nei magazziﬁi 8 néiié 5@1
teghe_méterie infiammabili ad stlosiva, Salvo guanto
in materia oonséntito dalls "leggi, dai regoiémgﬁti e dal
le disposizioni delle ppbﬁ}iche_auﬁorita;

) di adibireri lOCali in geﬁere ad uso d*induafrie ;ﬁmbpg
se o che producano eszlazionl sgradevoll o_ché pogsano
compfomettere 1a Bicﬁrézza & le sﬁaﬁilité del fabbrica~
to, ﬁonché_ad uso di alberghi, pensiont, 1ocandevefsiﬁ£

1i, di cliniche, di ambulatori, di studi medisci nei qua
9 ? - 5 iy
1i 5i esercitino vizite o cure di caratiere ambulatorig
le anche se per conto di- enti pubblici e priveti, non--

ché di gabinetti per la cura di mulattie veneree & Co-

mungue di malattie contagiose;
. 3



z)

h)

o)

p)

| - 11 -
di adibire'qualsiasi locale ad uso ai sauola o di sala

da ballo;

di collocare vasi ca fiori sui davanzali'délle finestre,

dei balconi e sul parapetii delle terrazze,; se non muni

+1 di protezione fissa e incassaiti in fecipienti che ne
impediscano lo stillicidiog

di gettare negli acquai, nei lavandini e nei vasi delle

lattine materie che ostruiscanoc i.tubi di séérico}

diingdmbfare in qﬁaiéiﬁéi modé_éiluéﬁégi”&i.ﬁfbﬁriété'e

di uso comunes
di stendere panni alle finestre, sui balconi o nel cor—
tile e di gettare in‘questo materiali.di rifipto e di
qualsiasi naturaj

di collocsre sulle terrazue antenne per radibtelegrafia,

radiotelefonia e televisione senza il permesso scritto

dell'Amministratores

di tenere; su balcohi e terrazze, pollai, colombaie, cgo
nigliere, ecc,}

di lasciare liberi, nei localil e négli épézi di uso co-
mune, animali domesticiy

di applicare all'esterno aell‘edificio, senza 11 porieg
so dell!'Amministratore, insegne,.cartelli, tafghe, pl@g
che, eCC.}

di fare in genere cosa alcuna in disprezzo alle vizgenti

legei o regolamenti o che, comungue, possa arrecare dap
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no o disturbo ai cénda‘m;ni o & terzi,
art, 6
AL TSTITUTO ROTANO DI BEHT smzLﬁiLI-s.p.a. > ri "
servato il‘diriﬁto.di apportare, finché Conddmino, tanto al
le unita immobiiiari ¢q SQa.proprieté gﬁaﬁto alle parti co
muni delltedificio, nessﬁﬁ&-ééo}usa'ed-eédé%ﬁuéﬁa, ?ﬁﬁferle

modifiche, trasfonmazionifﬁsogfituziOni:é aggionte, ivi-oom

prese aperfture nei muri perimetrali, scavi del sottosuolo,

modifiche dei sottotetti non eSpiicitamenté'anﬁessi~a3pr0ﬁ -
prietd individwali e dei pianerottoli di disimpegno di due S

g

o pitl unitd immobiliari, costruzione di canne fumarie sul-

le paréti esferné.dellfedifigio,_cﬁériﬁe#réﬁel_sﬁﬁfi@te-
resse opporfune e heceéﬁgrie e'ciéisenéa dovg?_ohiedene an
torizzazione aleuna né.@orfispbndefe alCun,chpEpsoiag;i
altri Condbmiﬁi, ﬁﬁrdﬁé.nén‘ne'aeriVi pfegﬁﬁdiiiﬁ_al nérmg‘
le uso e godimentp;dﬁilsnpoiiiqni“@i-eéi#iQié ﬁi'ﬁtqééieié'
degli altri Condémini; intendendosi Ché tutte le eventﬁali
opere dovranno essere esegui%e in armonia allo sti;e_e al—
llagpetto architettonico del fgbbrigato ) nonrdovranno_arm
reoare pregiudikio alla siability delle’ stéees,
AllFISTITUTé-ROEﬁHQ I BENI'STAEILI'S,ﬁ;a, & ri
servato inoltréxiltdigitfo d'iﬁbécdareKﬁeilé-fogﬁa'&élio
stabile le acque di rifiuto e plovane provenienti da even-

tuali future sue proprieta limitrofe e di applicare all'le-

‘gterno dello stabile ¢ negli androni insegrne e cartelll



pubblicitari anche luminosi, 6i qualsiasi forma e migura,
anche per pubblicitd di vendita o di affi'.t'to--.-ae:i. ioc:ali i
swa proprietd, senza domandare autﬁrizzazionéia'thoches—
sis, né pagare compenso aleuno,
art,

B! faitto obbligo ad Condominii
a) di provvedere alla %olleclta rlpara21;ne del dannl che

evcntuwlmente si verificassero nell‘ﬂnierne &el lonall

i loro proprleta 8 che potGSbero comunque porware nocu~

~mento alle personeng_alle QOSQWQiLEIQ@rieté;QQmﬁne o di

terzsi;

b) di fiparare‘sollecitamente, a pfopﬁie-ébésg? i danﬁi-e'
i guasti dérivanti.alle'oose cq@gﬁi da‘fé%£§ 0 ?e% cOol-
pa propriag

‘c) di consentire aglfinCaricati'l‘ééQégsp'éi ldcaii di lo—
xo propriatd aﬁtraversaul dalle condut bure relatlve al—
le colonne montanti dell‘aGQua.QQigﬁvﬁqgﬁgnti:épparﬁg—
menti e dell'impian%o di riscaldamento;_per la'manuﬁeﬁw
zione e riparaszione delle oondutturé sfésée;

d)"di éegnaiare'allfﬁﬁmihiéﬁratpfé7ié:é%éﬁ%%éii*maﬁchﬁvbleg;';5
%o concernenti ualsgiasi servizic'gémﬁne;

¢) di comunicare a WMOZZ0 dl leutéra raccomanduta all'Amﬁlm
nistratore, eniro 30 giorni dall'atto di compravendita,
1'e vvenuto tra51er1mento di propvléta dei proprl localil

con le generalitd dell'acquirente;
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—

f£) dai comunioare;-sempre-a ﬁeﬁzo*di 1éﬁt§f§:§;§§ﬁmaﬁaéfé;
g2ll'Amministratore il proprid &omiqilia o-éii efégﬁuali
oambiaﬁenti di esso, in difét%o di che'sliﬁ%bn&é;anno
domiciliati ad ogni effetto nei locali éi loro propris—

13 e, se gueslti sono chiusi o disabiteti, nella portine

ria dello stabile.
Qualora un-Cpﬁﬁﬁmiﬁo'non¢prbﬁve@eg$¢ja~gﬁdﬁtb
preseritto dai comma &) e b}, l'imministratore avrd la fa—

coltd (i eseguire le opere mecessarie anche naliiiﬁ%erno
doiulooali‘ﬁi@proprietaﬂindividualﬁjﬁm_mm;w;";;;__;__”“H““

ar$., 8

Oltre ai diritti. spettanti ai Condémini a ter—
mine degli articoli del vigente Codice Civile che regolano

la comunione ¢ il condominio degli edifici, & ad essi con-

sentito di esoguire, nelllinterno dei’ Bropri. locali, lavo-

ri e impienti che permottano. unmlglloregodlmentoﬂel lo~
cali stesni, seﬁpﬁeché,lé‘opéné ﬂéoéssgrie_ﬁqﬁireghino ﬁ@g
no alle parti qqmuni dell'edificio.

Prima dell'esécuziéne &eiilav§ri-il Coﬁdbmino
ne dara cémﬁniéazigﬁé-ééré%féiéli“ﬂéﬁiﬂfé{éé%ﬁée;ﬁfeﬁmé re
stando 1o &erdghe:diéui'alli&rt. 6. ﬂel'caso-Si;rendessa
neceggaria la costruzionc di nuove canne fumarie;)e fouce
necessario attravevrsare mediante fubazioni dlacqua o di1 fo

mature, proprietd comuni o individuali; la cogtruzmione e

gli attraeversamenti non potranno effettuarsi se non con il




— ’]5._.

consenso scritto dell!'Amministratore, il_éualé lé p?esteré
vna volta che sia accertato il,rispetto'ieiié'ﬁormerdi cui
al presente articolo, e sompre che le oanne'e.leitubazioni
giianc poste in cassonetti faltti in ooTrispondenza di loca—
1i @i servizio e dei corridoi, Forme sempre le dercghe di

cui alltart. 6.
Hel caso di attraversamenti interessanti la pro,
prieta di terzi e la proprietd comune, dovrd dalle parti in

teressate, salva la deroge di oui alllart, 6, nominarsi un

perito che esamini-le possibilitd -Feenica del-lavoro-e-me——- —- me o

Getermini le modalitd per 1'esecuszione e per il ripristido,

in nmodo c¢he gli altri Condbmini subingnqf;l;min9r disﬁﬁi5'
bo possibile, Allo stesso periﬁo & deferijo'iiinoarioo-di
determinare gli eventunali indennizzi rer i &anﬁi, che sarag h " J
no a completo‘carico Gel fichiadeﬁfé iirl;?ofq;‘#l qﬁale
sﬁetter& pure'l‘onere.delle spbse'éol:ﬁerifqve di qaell$_
per l'esecuzione del 1a§ori ribhiesfi;

cap., 1V — amministrasicnc

grt. S
Ltémmihisgfaéibne.del ooﬁdbﬁingo & éffiddfa a

un Ammihistratore; nqminaﬁb dall*Abéémblaa @§i Conddmini,

in persona anche estranea al condominic e le cul atiribusio

ni e funzioni sono regolate dagli set. 1129, 1130, 1131 e

1132 del Coliee CGivile,

L'Amninigtratore, in caso d4i sua rimuncia volon



vi delle spese fafie.

taris al mandato, sard tenuto a curare l‘ordinaria ammini-

straziona fino aila homina del nuﬁvo Amministruﬁere;.

L' Amministratore dimissionario o revocato ha
1tobblige di rendere éonto della g&stidne @ éi conseguare
al succossore tutti i- documenti e gquanto sliiro inerggﬁe al
la sua gesﬁipne.‘Tale éonsogng-dovra essefé.effé%%ua%a, al
pilt tardi, eniro 1d_giorni dgila:ﬁbming Qe;i%ﬁo?§ Am9ini5_

stratore e cid indipendentémonte da ogni eventuale contesig

[l

zione in corHo,

L'Amminiﬁtraﬁore dovra tenere un'accnrata con~

tabilitd dalla quale risultino tutte le spese ¢ gl'introi-

ti,'nonché le pomizioni individuali di ogni Siﬂgolo'cdndbﬁ
ming,

Egli dovré‘inoltré-conserva;e e:oustoéire, per
la durata di- oingue éhﬁi;-tuﬁfi idocumehti*rélgﬁiji"alla
gestidne dol‘cqndomihio, coﬁ‘SPGCiale_rigudfdo éi 1ibri

contabili, alla corrispondensa e al dpcumehti.giustifiogﬁ;

11 libro dei wverbali dell'Asseémblea dovrd invg

ce egsere congerveto peor llintera durate del condominio,

art, 11

Al 31 dicembre i ogni anno 1'imministratore
compilerd il rendiconto della gestione, che sottoporrd al-

l'approvazione doll'Assembles del Conddémini.,
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-In base glle risulionze cel readiﬁonto approve
to 1'Amministretore fark il riparto della spesa fra i Con-
domini, per ognuno dei ¢quali compilerd il conto individua~
l¢ s cui dovranno risultare altresi i versamenti fatti del
Conddnine duronte l'ﬁltima gegtione,

Detto conto dovrd edsers Irasmessc dgl‘interqg'

Hati entro 20 giorni dall'avvenuts approvozione del rendi~

conto & il paldo di esso dovra essere regelato entro 20

ziorni dal suc iunvio,

s, 12 - : - e

I reclami relativi zll'uso delle coge comuni do

vranne egsere diretti all'Amminis%rgjdreT Lé_nopme da lui
date, nell'ambito dei suol poteri, pono obbligatofie per

tutti 1 Conddmind, salvo ricorso all'Autorits Giudiziaria
nei casi e nol termine previsti:dall'art. {13%_déi Cédice

i

Civile,

A titolo di compenso por 1olsue pergonali pre-
stazioni e a rimborso delle sp;sé-di ordinaria ammiﬁistra—
sione, l!'Amminigtratore coﬁteggefé.éiﬁféﬁrioné§éféﬂl'asq%
gmo mensilé che saré Stabiliﬁq Cail'A$$emﬁié5_QGi Céﬂdbmiu
ni,

cap, V ~ assemblea

a;t. 14

L!'Asgemblea dev'essere gonvocata dall'Amministra
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tore inVVia ordin@fia”ﬁﬁé volta allfanﬁo ?ﬁ%}§fiL 3bidprié
le per la prosentazioho_g approfazionc déi p£éven%iv0 c
del rendiconto, con avviso soriito da oomunicuréi.q tutti
i Condomini a mezzo di letters roccomandzia, o a manc, al-
nmeno Gieci glorni liﬁgri prims di guello fisSa%q per lo

riunione,

convesata tutte

m‘:'
i

IL'Asgsemblea straordinaria

K

le volte che l'Amninistratore lo riteng nccesaédrio o guan

do ne fazcclano richiesta almeno due CondOmini rappresentay -

#1 wn sesto del valorevdellledificio, - o o

E££;=ﬂ2

Llissemblea tanto ordinaria cudnto stracrdina~

ria nomina a maggipranza'dégl'intervenuti_un-Presiﬁente

che si fard assistere da un Segretario di swa fiducia; 1'Ag’

semblea potré anche nominare due scrutatori,

T verbali dolle adunanze dell'Asscmbles seran—

no firmeti dal Presidente, dal Segretafio.é_dégli serutaty
ri, se.néminati.
Qﬁigmjé,

osni'éandémiﬁofﬁa'difit%ofa ta£%i3%a%iT§ﬁ&ﬁfi
sono i decimillesimi dells sua quota di paf%SOiPaZipne al-
ls proprietéd comune, ii compufo di taiirvéti sard fatto a-
dottendo volds per volts le tabelle n, 15 2, 3 e 4 del preg
gente regélamento a goeconda ohg #li a:gementi sul quali

1'Asiemblea & chiamate a deliberarc intersssine ll'inbero




condominio o solianto determinati grup?i éi;Cothmini,

1 gingeli proprictari potranno'fé?si rappresen
tare alle Assembles da un!nltre ﬁersona con gSemplice delegn,
rectando convenuio che fole delegﬂ comporﬁa la prevéntivd
rotifica dell’operato del-delegatorio.
azt. 11

Qualora l'ﬂssemblea'&nﬁqs&e déséffajdﬁﬁho in s2
conts convosasiono, gli sssonti, ssnza glustitiosto motive,

dovranno versare un'indennitd nella misupra ¢hé sard fissatas

dall 'Amministratore e che, in ogni caso, non sard superiore

‘a 3,000 lire,

cap. VI — ripsrtizione dello spege

art, 18
Bcoetto quelle previste nei succesuivi articoli

del presente capitolo, le spese saranno ripartite fra 1 va

ri Conddmini in micurs proporzionale alle guove di decimil @
lesimi &i oni alle tabelle n., 1, 2, 3 ¢ 4 ¢ seconda dells

neturs delle spsse stosse e a seconda che interessino tutti

i Condémini o determinati gruppi di essi.

11 riscelinn

—
ot

©

=

<

|
b
[

[= 5

éﬁto 3 di.efgg@zione del
1'acqua calda, comuni all’intero oomples%o costituito deil
condomini Gi fondsmenta del rio di sant'Bufemia n, 681/4,
di fondementa &i san Biagio n, 760 ¢ 761, di fondamenta &i

san Biagio n. 712, 773, 714, 175, 776 ¢ 1T, 8 fondamonta
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i san Biagio n, 781, 782/4, 782,.783, 704/L e 784 o di fon,

damente di ssn Biagio n, 785, 786, 787, 788/%, 788, 789/&

e 789, nonché la gestione e manutenszione delle arse sgoper

jal

te vincolate a gisrdino, di pertinensa dsi condomini di
Tondementa del rio di zrat'Bufemia n, 681/4, &i fondemenia

ui pan Blagio m. T60 e 761, ¢i Pondamenta 1i-san Blaglo n.

12, 713, 714, T75, 716 ¢ 777, i fondahenta di san’Bidgio

n. 781, 782/4, 782, 733, T84/ & 184 o di Fondomenba di

san Biagio n. 785, 786;f787,'788/ﬂg_788, 789/A 6.789;'di b

g0 e godimenio comune, gono disciplinate da un apposito ro

golamentd.

Alle spese relative a tali servisi il condomi~
nio partecipa nells seguentc misura:
~ di 1.320/10,000 alle spese di riscaldemento; tali spese

verrenuo ripartite fra tutti 1 Conddmini unelle misgura

gtobilite dalla tabeila-n,lsg

- i 1.232/10.000 &lié sﬁeﬁe‘di;géﬁfioné“o_méhuﬁénéiéhe del
ginrdipo; tali sQeSeiv@rrannp_fipér%ite Tro tutti 1 Con-
admini nella misurs stabilite dalla tobells n. 53

~ in ragione, ﬁefnﬁﬁgggg fiéﬁgr&ﬁ“lé’aéeéé ﬁéf:ilnéﬁrgizio
di erégazioﬁelaéil?aééua &ai@a?'¢i_u# minim9"d§ consumo
fisso por tubte le unith immebiliari servite Tacenti par
te dei condomini di fondomenta del rio di sent'Bufemia

n. 681/&,-di-£0ﬁéamenta di gen Bilagio n, 760 o 761, éi

fondamenta di san‘Biagio.n.'T?Q; 7735'7749 775, 776
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777, di fondemowta di san Bingio n, 781, 182/8, 782, 783,
?B4/ﬂ 6 784 e di fondomenta Ai son Biagio n, 785, 786,
787, 788/4, 788, 789/4 o 769, ¢ con l’imputdziohe dell'ec
cedenza in base alle rilevazioni dei contotori periferici
inétallati in ogni unita imﬁobiliare gervity,
art., 20
Per il gorvisio di riscaldamenﬁo saranno OBSEIr,
vote le seguenti norme:

— nessun Conddmino potrd, senza una relative deliberasicone

dell‘Assembloa,eusenﬁa-lL&utorizzamione"dcllfﬁmministﬁajg

re dei fervizi comuni i condomini di fondamenta del rio

di sart'Bufemia n. 681/4, dirfondémenta di san Biegio n.
760 e 761, di fondémenta'd; san Biagio n, 172, 773, 774,
7755 776 e 777, di fondaments di san Biagio n: 781, 782/A;
782, 783, 784/4 ¢ 784 é'di fondaments di.san Eiégio n,
785, 786, 787, 788/4, 788, 769/4 e 789, var;gie il numoro

dei radiotori e modificare in cualungue modo 1lottuale im
_ T q i

piantos

—~ ogni Condémino & tenwko in ogni caso al pogumento della

» @ c1d g

=

1

rispettiva quota di Spesa per il riscaldomento
che se il Conddmino non ne abbia usato o l‘appartamento
non sia stato abitate durante il periodo di gsercizio del

riscaldamento stesso,

Le spese per la gestione di tale gervizio e quel

le inerenti alla stesse saranno riportite fra i Condémini
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interessati in bage alla scguente

TABELLA N, 5

fabbriceto unita

013

negozio
T
apportamento

magazeinc

appartament.

negosi o

Cnngazning

appartamento

001

002

003

ofo

005

006
007
008,

009

01

063 o

'664 -

006

007
008 TIT g0

009

010

011

Q12

013

04

scala nizno

— L

~ T

decimillomimi
272
239,

*;;"?JgéF;"

1248

o4t

T

r  2e

I 3

I e

1T 20

11T 2@

III 20

1,018
.725L5
15438?1 

o5

R
o




totale decimillesimi . : S 10,000,
ort, 27
Le spesc per la gestione e manutenzione del

glordino scranno ripartite in base alla seguento
P el .

TABELLA W, 6
fabbricato unitd scala piano:  deoimillesimi

013 negozio 007 - T fiz_l;.ﬁéj_

n " 002 - 7 268 R

n %mmwmwmm(DS I 7 T ‘EE 

1 . magazzin_o __O,]o . :'_.' C e ,,,,,,‘,%,;j, ,7;1,37'7,,_, DA

n appartamento 004' . I. _ 1°3T S ,‘985 .
" R R SEE I
o " '_ 006 1 N .953
" " 007 I 2; o 7679'-
e

v M09 I 30 c o

H
=
co

014 negozie 001 -
" " o2 ~ T 246

" magnssine 003 IIZ

=]
o
>
Y

u ﬁpparfﬁmgﬁtd:60£: j7 £i”r 'é"‘f o ‘1%%5
" o006 cm e s
! i 007 T 1; 241
w7 008 IT1 1; 219
._“ o . 009 111  1; 514

i ' " 010 IT . 20 602

Mo

L
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fabbricato unita - soale plano  decimillesind

PO
i
—_—

014 appartamento 011 s 50
n n 012 1T 2° | 219

I o H 613 - IIL 2° D4
totale d“cimillesimiA 7 b éO'O?Q(
ph. 22
Le BpUSs DY iérmanutenziOﬂi o;din£§iﬁ;§;;ﬁ?;~

ordin Tlu e ubr la ricosty uqlonp aei 1u5 trici uolarl garen

no ripartite per un terzo a carico dei Gondbminijprogrietg

ri dcﬁil appartamenti al gquali le torrazze 5ono dn"éﬁéé ¢)

per due terzi a carico di Putti i Conddmini indievintomen~

te e ripartits fra di esﬂi'inTﬁroporziOne delle guote di

compropriets di oui alla aoella n., 1.

Le spese:di rarntenzione ordineria e straordi-

neria (ripsrozions e ricb%&rugione gis totale sia prsiale,

blntogfl tura e v01hlc1emura) de 11@ goale; guellé par 11il
luminazione dello stesse, nonché quelle di gestions o manu
tenzione ordinaria e straordindria degii cecdnsorl o dei

)

relativi'impianti,'sarannb_ripartjte fra i Condémini pro—

prioteri nolle unlh immgbiliaﬁi 2 cui sorveno in raglopﬁ

dei.dégilllleuiﬁL Gi eud aiié fé@éli&%n. 2,.3f§;4;;7
L Ammindistratore compilars ammualnente un pro-
ventive Gells spege occorrgnﬁi durante l'ango ség‘ﬂi cars

N
(1)
=

terc generals sis per la custodin, nettezza e illuminaszio
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I

ne delle parti di pr@prleta comune dell' ificio, noﬁéhé per

la mﬁnutenzione ordinaria delle cose comuni e ﬁor ii.fﬁnzigg
nomento del servigi oamunl.

L'impprtojdi dette spesc p?eventivate sarsd ri-
rortito fra i Conrddmini in proporzioﬁe ﬁéile'qﬁote di oni
alle tabelle n. 1, 24 3, 4, 5 o 6 a sooonda ded vard grup-
pi @i proprictari cui.iﬁ%eressano& |

I1 progot ;0 i rlpartlalone dellg shesy proven

tivata saréd sottoposto. all'csome dell'issemblea e, decorsi

venti giorni dall'opprovazione da parte di GhaEa; “cicsoun

Conddmino sard tenuto a versare la sua guota a-rate anticl

pate, secondo le modeliti che saranno Tissate da 11'uascmblea
stessa o, in difetto, dall!Amminisiratore,

Le pomme versate alllimministratore per detto

titolo sarenro inscritte a nome del Conddnino,; me non frqi

teranno interessi a favere di guest'ultdmo.

g

I ritardati vorsamenti -saranno soggotti, in
parziale doroga alllart., 70 delle DisPOsizioni per L'attug

ziong del Cedice Civile, alls 1nd0nn1 i, 61 mora Ocl 10§ p

a; B3 ﬁro%ra{t por un'nbmcstée; lAJﬁﬁ;ﬁ13f£atbré,potré g0
spendere ai “ondonlnl norosi 1'ut;llzza5ionu i ﬁuel sarvl
zi comunl suscettibili di godimento separnto,

i‘ammont;re delie indennité incessate sard por

teto in diminuzione delle spese inerenti ai seovizi comuni,




Ogni Condémino & teﬁuté o versare u11’AMm1n1~
stratore cuelle sommo ohe.queéii_fosse a cﬁiadergli}_in vig
raticipata, per l‘osgég;ione di lavori deliberati &ali’ﬂe~
semblea, Gli anticipi ohelg‘quosto titolo 1‘Amministrﬂtore
& sutorisuato o riéhicdcro ai'Condémiﬁi-non,pbtr§nno.pero

n alcun coso supararo-OCmplessivam@nte 1o metd’ doll'impor

to dolla spese proventiva,. - . [

In caso di veudita o comunque di trasforimsnto

‘a qualsiasi titolo ocllu proprleta, gll uVCﬂtl chusa sono

tenuti, in solido con i1l derite caunsa, & rispondere degli e
ventuali debiti @i quest'uldimo verso Llamministeraszione ‘del

condominio,

eup VIT - a551curaa10n;i_rov1na parz1ale o tetale Gellie—

Liintero edificio, a curn dull'AmMInlr*Lafore

sord agsicurato, presso una Compognia- di assicuraziohi di

pricarig importanza, oonmro 1 daunl allo thbllc uhu dovos

3ero essere causati da 1n0und1, coduta del fulnlne, Bcoppio

del gas, roﬂche di apparccchl dl soqua ohlde, o | Vepore e

di riscaldanento,
In ceaso di sinieiro, l'Amministretore curerd

le vratiche nﬁcessarle presso 14 Compu 1a'ass curhxrloe,

per la liguidazione dei danni eubiti dallo ‘stabile in gi—
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pendenza del sinistro e per 1'esszione delltindennits i
quidata o

svore Gei Condémini,

I Conddmini dovranno, a curn Bell'ﬂmmlnlsrr efe}
ro, altrer ¢re assicurati contro i

1sohi : c?.i; _régp’onsa-—
bilitda civile verse 1 %

rivanti uulla propr1 E B

lo gHohile @

degli agcensori,
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lezi

onc dovrad inolire g

Gouaonlnl Tru loro por 1a rbsponuablllta blVlle derwvani_

dmll“ proprieta delle singcle unita inmobllwari.
art 2

& causa o0 in occaosione

del ginisgtro, Tale ﬁ*trlbﬁ'idhc sprd

fatbs in proporrione dei'danhi”flééeﬁfi§@M§hﬁ,

gid in proporzione de

1lla quots di contribuzione al pagamen
to del premio Ai agms

[$353 =]

lCuru210ne.
C—ul-ll!.728

Hel caso in oui, per incendio o pér'anls i

lasi’
altra

&uSu; 1t &1¢1010 fosgo Gompl

tomente disdr utto,‘o,

danneggia

to in maniera tale do renderne impossibile
dime nto

il go-
senza la sun ricostruzione, 1'Aszemblea del Condd-

mini deciderd se provvedere alla riedif 10ﬂ210no del fa b%r;
cato, oppure nlla

vendito del suclo e del. materizlc di ti-
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sulta,
Vel caso di ricostruzione dellfedificio, ciasoun

Condomino concorrcrd wlls Spesa necessaria in misurs propoxr

zionole alle sna compariceipazione alle proprieti conuni
s 1Y VAL _ i)l

¢, o costruzione ultinato; ad ogni compartcoipazione mard -

assegnate una parte dol nuofoﬂedifioiq dalla s%essa congi~

stonza i quolla in présodenzs g

alla eus P“Fﬁ??iP@%iQﬁ?,géég;pggpxigtémQ"mungqm;__mm;bWﬂﬁww

Qualora une o:-pifl Conddmini, contro 1" migyio-

ranza, non infondesscrb.p@rtécipare_alla_rioostfuZi

81 paranno tenuti g cederws i loro diritbi
mini o & taluni ai osul, regtando fin d'ora-stabilito che -

‘& cilascun Conddmino disgenziente spotterss

a) la rispettiva quota parts &ell'iﬁdehﬁitg iig@iQ§§gfﬁé;¢

misura proporsionale alls rispettive quolta di proprieta

di cui alls fabells n, {3

won. dd.nisul

I

b) 1n ris?cttivalgupﬁgupgrﬁ‘_@Qlivalore.dellfé

to coleolatls in wisurs proporsionsle alle rispettiva cuo
i . ,‘L e e

ta di-PTOPriéta‘di-Qﬂi,ﬂlla_tabellaﬂn;'ﬂy'i'l S

Il valore dell'area sard Aetormninate. dlaccordo

fra gl'interessatiy in cago di disaocordo, ls sua detormi-

nezione sord deferits ol giudizio di tre arbitri ineppolls

bili, dei quali, due soelti uno per cisscuna-delle parti ip




teressate e il terzo dall'hssociazione dei Propristorl di

Fabbricoti,

o

Addivencndosi invecs alla vendits dell!'srea

erinli di risulta, 41 ricave di detia vendita soré

.

ripartito fra dutti i Conddmini in misury proporzionale ol

le quote di oui =lla %abolla n. 1,

. . N

hnalogemente o con lo gtesso critorio’serd ri-

portita fra i Conddmini 1'indennitd liguidots dells Compo-

s

gnia assicuratrice, fatti sempre selvi i diritti poziori.

‘cap, VIII';”&iéﬁﬁSEﬁioﬁi“ffanéifbfig'm
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Fino a guando 1'ISTITUTO ROUMANO BT EEST STABILI

+

8.p.&. risulterad Oondémino dello stebile, l'amministrazione

o]

icl condominio dovra essgere affidate a persona o ente, an~

che estronel al condonminio stemme, designati dall!ISTITUTO

NOTANO UL BEHI STABILI s.p.o. modesino,

Allorché sara venuba meno lo condigzione di cui

5]

opra, 1'Amminigtrotore in corica provvoedord ollc convocom
E v O - ‘

zione deoll'issomblon pur la noming del nuovo Amminigtroto—

ari:. 30 - - )

I Conddminl riconoscono all!'ISTITITO RCEANO DI
BINI STABILI s.p.c. le facoltd di apporrs vincoli a goran~—
1 asgicu

zia dei suol crediti versoe di loro sulle polisse €

ragzione,
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fliraro.a tutti gli oltri pe
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olle ripartizione dolle indenni—‘
ta licuidote ir coso di sinis%rb dolla Compaghia ospicura—.
trice ¢ degli cvenbuali versamonti ai partocipanti, & sta—
bilito cho la quoto_spettanti ol propriutarildi Locali gra

vetl de dipotecn o fuvore dell!ISTINUTCO HOMANO DI BENI STi-

EILT &,p.o, debbono cogore corrispostc diroettamente all! I

atitveto medosine =sino alln oonﬂérfenza del suo crecdito. ver

80 ogni singoloe propristorio,

I Conddmini prondono atto cheé il locale.di pro... .

pricvtd comune sito sl piano terrono e tinteggiato in colore

- marrone nella planimetria allegeta sobto la lotéera !B, &

locoto all!'ENTE NAZIOWALE PER L)ENERGIA ELETTRICA od uso.ai
obina olettrica-per lz durate d1 § anni a dooorrero dal—
111 gennaio 1973, ¢ por'il”oérriévcﬁfivo'annﬁb-di 14,000

relativo condrotto di loczzione.
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Complecso innobili-rs in Vencoin

Isel: aclis CGincecca

degolomento per 1o ¢ umtlon ¢ M'omminicirazicne del sorviszi
it Stghhda b il e m——

comuni i condonini di Fondononto el rio di soni'Tufcuia

Bl L i R

A g

1, 061/4, di fondnmenta i ven Biczio n. 750 ¢ 761, di fon-

dzments Gi sen Bicgio n. 772, 113, 174, 715, 776 ¢ 177, _di

PP mm el el afar - a w

fondementz ¢i scn Bisgio n, 781, 782/4&, 782, 783, 184/% o

A Bk A EraT o e A e T

164 ¢ ¢i fondonents di san Bisgio n, 783, 786, 787, 7088/4,

VP

1

788,3_,_ /A S ~JJ

- e PO TS

I - LISFGST 4101'1 CETRRALT

IT — FROPRIETAT COFDOLITTILLI

2~ Propricta i tutti i Condonmini
TIT - A LI T30 I0LE

3 -~ Amninicztrotore
IV ~ 4GOEIBLIEA

~ Convoconzione ¢cll'Asscnlklea

*
-

5 — Portocipozgione allthAscemblea
V - 2IPARTISIONE RELLE SPLOE
.6 -~ Rendiconto ¢ proventivo Colle opese di zestione
T - Bpece ¢el servizio di riscaldnincuto
8 - Spese dcl servizio di accua colds

9 ~ Spure roletive ell'uso ¢ allny manutensione del gior



I - DISPOSIZIONI (EWERALI
i - Del Regolanmento

Il preoscentc regolomento discip;ina 1~ gestione o
Itomminictrezione CGol servizi (1 riscaldamento e ai Crosazio
ne dell'acqua calda, nonché l'uso ¢ il godimento cclle arce
vincolote a giordino di purtinenza dei condomini in Venezia,
Lo Givcecca, di fondumenta del rio di sent'Sufenic n, 631/4 &
compruso, nulla plenimetric ollogote sotto lo letiera 'A
tre le lottere A, IS5, HS, BS, B, 41, C, D, B, B4, F, a3, G,
€, I, L, 11, H, Zd4y Oy Py Q, R, 5, T, Q4, R4, 4, i Fonde

-
witbe di oson Bingio i, 760 ¢ 761 conpreso itrs le lettorc G1,
H1, 4, R4, Q4, T, §, I1,L%, 111, CG1, di foncuncnts di san Lig,
glo n. 772, 773, 174, 175, 774 ea777 comproeso tii le letdare
BE1, M, Gt, M1, 11, I1, S, R; 1, M, 31, 01, P1, Q1, R1, =1,
"

di fondumenta di san Biagio n. 781, 782/A, 782, 733, 734/4

e 784 conpreso tro le lettere B1, C1, D1, Z1, Vi, U, B, O

P; 0, I2, H2, B1 ¢ di fondomente i san Bigsgio n. 735, 786,

7

787, 188/4, 168, 789/A o 789 compreso tra lo lettere Z, A1,
B1, H2, 12, 0, 24, N, I, %2, U, Y, Z, cd obbliy ciascun Con
domino per s¢ ¢, in solido, per i suwoi credi ¢ succeecori o
aventi couno o cuzalzsinsi titolo,

Tutio zucnto non ¢ previsio nl rogol.menio & in
vece disciplinnte dolls mormc del Coddice Civile ¢ dalle di-
gpotizioni tronsiteoric por lo suo attucszione,

IT -~ PROP.IZTA' COFLOIIVIALI



¢ ~ Proprictd &i tutti i Conddmini

Sono Gi propristd comunce 4i tuitti i Conddnini

zltinpionti el riscoldonentoe € per L'erogogione dell'acgua
,%p—d—’——_‘*d--

colda fino 21 punto di diranczione degllinpionti stesei i
g

locali i propricid p.orticolore ¢ le apparcechiature poste
——

nei loceli 2l picie terreno delle scala VIII del condominio
di fonGementc Gel rio Gi sant'Zufemin n, 681/A, nonché le re

letive contutturce Ci cercesions ¢ Gi smcltinento dei fumi o

T el e e e e

1l vaseo 4i ¢sponsions,

Alle comunione Gelle cucdette proprieta, tutti i
Condomini pariecipono nella misurn stebilit: dalla seguento

TLBELLA . v R . ..

(i Cea

- Conddmini cel condominio di fondenmento del rio di son

t'Bufcuia n, 661/4

fobbricoto unita gonla pione Gecinillcesimi

023 appartanento 001 II T he
" fi 002 II T 65
" n 903 1 P 68 4 WALLW
" ‘ " 005 11 1@ 586 -
i " 006 I 10 57 «
" i Qo7 I I 5O » (Ut RInG TR
" " 008 I 1° 59 s By
Y " 009 11 " 55
" H 010 II 2¢ 57 «

" " 014 I 20 59 ¢ HpAtik WAL



fobbricato unita

023

022

appartamonto 012

Q01

002

C03

0G4

005

006

007

003

00%

010

11

12

013

Gia

015

016

017

001

002

GO3

004

0C1

002

v

<!

Iv

v

IIT

IIT

v

scala pianro

20

7

10
10
10
10
10

-10

aecimilliesind
5% . nEﬁ""QV\Q
53 °

66 -



fzbbricnto unita

2o apporianento 003

g

oz

T Th

.

D
)
N

006

CO1

002

001

o02

003

0739

010

011

c12

VIT
¥IT
V11
Vil
VIZII
ViII
VIIT

TIII

IX

nr
Y

5
Ly

b

”
o
20
20

30

10
10
10

S0



fobbricoto unita

018

e 007

Go2

RII

SIT

#IT

XIT

AIT-

T
ke

IV

XIV

AN

AITI

AIV

SIv

wIIT

AITT

1V

ke

A
10

10
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o
o
o
o
2

20

1, 1
.
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5
Ul

Lo
o

N
1
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foubricote unita ccala picno Gecinillesing

016 cpoortomento 019 AIII 2o g8
1 " 012 XTIy 2e (4 -
" " 013 X1iv 3; 3T
n " 014  XIV  3° 56 »
i " 015 AIII 3; 58 s
" i 016 HITT 3; 4 -
C15 " 001 XV T LBO
n n | 002 X T 68
" " 003 XV T 70
" i 004 A 10 ™
L " 005 XV 10 59
n b 006 o 30 71
". i 007 AV 290 70
" t 008 v 20 59
s . coe vy e 71
1" " 010 .KV 3; 0
n n 011 AV 3e 57
n " 012 LY 3; ) R I V4
=~ vondomini ¢zl condominio di fondamenta di soan Bia
gio n., T60 ¢ 761
CoY nagnenino 001 - T 52 =
" " 002 - i 54 =~
" L 003 11 7 3

1 H OO‘_/]_ I 511 3 l y



favbricoto unita seala piano accinillicoeimi

enTaim %

009 apportencnto 005 II 10 65 -

" n 006 ix 1;" 53

n " oCT T 1I° 36 o

" u 00 I 10 61 -

t d c0% IT 20 65

i ti 10 II 20 53 -

t " C11 I 2; 45

" n 012 I 25 61 621

— Conddémini <el condoninio 2i fondemente di sen Bia

sio n. 772, 773, 174, 115, 776 e 777

Q10 negozio 001 ~ T 75
H " 002 - T 46 ~
H mognizino 003 I T 9
n gpportononto 004 II T 29 -
" n Gos§ I 1@ 62 -~
i " Ccné I 19 77 ~
" " 015 il 1° 133 ~
n o 08 I 2;’ 8T —
" " 0106 I "; 107 o
" " cag IT 2° 187
" i G13 I 30 72 -
" " 014 I 3° 92 —

1 1t 015 1T 30 Q4 -



Tibbriccto

010

witad

aaperiananto

017

scola pianc

I

decinilizeini

g1

106 1.362

- Conddénini del condor:iinio di fondaments di zan Big

gio n. 781,

011

~ Concomini del condominio di Tondoments i son Bica

32/4, 782, 783, TE4/A o 784

ner~ozio

cpportanento

001
C14

D03

007
008
009
010
011
012
013
001
002

¢o3

004

11

II

II1T

o
o
o
-
20

a0

£

20

32

109 ~—
51@;‘)-— 772

~
4
=

¢gio n, 785, 7486, 787, 786/4, 788, 73%/A ¢ 789

013

Nnugosio

H

G601

Q02

32

pSs]



Tobbricato unita geola pione decindllesind

Gi3 appartamento Q03 I T 63
n NaEaz2ino 010 - T 18
" apnorinnonto 0CA I 10 166 —
n n 005 I 1; 125
n " 0n6 I 2; 134
" " Cco7 I 20 06 -
f i 003 I 3° 50
" " 00% I 30 61 =
014 ncgozsio 001 - T 19
1 1 002 - T 30
" noanzaino 003 11T T A% -
" appartancnto 004 II T 20 -
i 1 006 II 1° G0
t " 0o 11 1° 35
B A 008 III 1° 25
" t 008 III 10 60 — @
" n G10 1T 29 T0 —~
I f 011 IT 20 26 ¢
" H 012 TII 2° 27 P
L “ 013 III e B0 1,150
$o0t.sle Cecinillesinmd 10,000,

IIT - I3 IWImEI0Ns
3 —~ Amninistr-tcre

Lienministrozione dei servizi comuni ai Condomi
Lone L L




ai del condomini

2
. . . . -~ PR
wnte cel rio sant'Zufomin n, 651/4,
.
. <1 Tondomont.s son Nicgio n. 160 ¢ 751, di fendemonte di
e Ziogio n, 772, 772, 174, 775, 176 ¢ 1717, di fondonenta
i con Bingic n. 781, 782/R¢ 782, 763, 78a/A o 782 <
donenta i s

[
0

~

_ fon
i Tiagic n, 785. 735

, . 787, 788/A, 788, T3¢/A ¢

TH2 & cteo ellidmminictecfore del _condominio di fondauen
At oL ARRIELEY DT

dn @2l ris 83 osont'Dufemis w, S5174,

Al
¢l conmenso per le o

ue prestozioni 1'An
» proprio

fovore un osse

cgno nensile
‘i 5/10 ¢i

gol con

w21lo corrisucstogli gunle Amministir.tor
donidinis i

fond_ ninse del rio ¢

i sant'Bufemic n,631/4,
IV — JLOEIBLEA
A — Convecosions «
’

alllAgecnbles

LMAceo

citbles del Condimini dev'essere convocata
c¢all!Anminictratore in via ordine

fig o vie velis

tro 11 31 GLTEC Par 1o

nresentozionc ¢ 1!
preventivo

c

approv:aiong
Gel rendiconto o con avviso s
corel o

G0 GO
o tutti i Conddmini < roszs

C
fmd
[‘-J

Lowano, ol

~

slcosonG. 0,0
aeno dieci ﬂﬂgrnl ;,b “ priqgrﬁé_qge}lo fizento
per Lo riuniones,
5 = Portecinezione olltisscnblea
Ogni Condomine b diritie o tonti voti s uenti

zono i docimillesini delle sue grote &i portecipozicne nlle
spose corunic il cowduto Gi toli vedi zord fotto ~adedtondo
volts por volte le Subelle 1o 2

cel srusente Hegolamenio,



o scconda che gli crgomcntl sui guali l'Assombloe & oniocmc-
ta o doeliboerore intoressino il servizio di riscoldancnto o
di acguo cnldn oppure ln gostione ¢ nanutenzions dal giordi

ne,
V - RIPARTIZIONT LELLE SFPBEGE
6 — Reondiconto ¢ preventivo delle swesce di geostione
L1le fine di ciosoun caercisio, che cvrd durate
dall'1 gernaio al 31 dicembre di ogni anno, 1'fAmministreto-
re conpilerd il renciconto dolle pectionl o lul afiidete ¢
il preventivo Celle spese ol successivoe esercizio, clic €93
toporrd oll'hAssombliea,
stenutone 1approvesione, ne invicrd copic ogli
T

Amminisztestori dei cendeonini di foulauents dcl rie i zantliy

feaia n, 681/A, ¢i fendements Ci san Bicgio n, 786C ¢ 761, di
fondemcnia Ci san Bingio n., 772, 773, 174, T15, 775 ¢ 717,
di fondementa Gi snn Biasgio n. 781, 782/4, 762, 783, 784/A c
784 ¢ di fondomeniz &i scw Bicgio n. 785, 786, 787, 188/4,

788, 789/4 ¢ 789 affinchd possono cosere insoriti nedl i~
bl i

gspettivi conounntivi e preventivi,

I singoli Conddmini versercnno le cuets o loro
carico all'imminisiresore &ol condoninio del guale Tanno

rerte ¢ L'amminiser tore verserd lo guotar o cnrico di cla-

onceoninio di onco-

.
f—t
<

geun counboninio alltaninisivr.icre we

nents Aol rio Ci sont!'Zulexmics o, 531/&.

7 - Opsse el servizio ¢l riscaldonento



Il servisio Ci riscaldriinto, 41 rugolo, avrd i

nizio con il 15 ottobre ¢ termine con il 15 aprile successi
St — L,

vo, Toli termini potronno tuttovin subirce spostomenti guondo
vi sia l'accordo di clmeno 2/3 dells totalita dei fruenti

— s

acl servisio.

=
(o]
]
[
Iy
Q1
w
=]

sr lo gestione i ftclc servizio e quel

grronno riportite in bose alls tobel

%
ok
o
[
0
&)}

le inerenti alla

I n. 1,

A
8 - Spese del servizio Gi acqua colda
JIE T

11 servizio di erogozione dell'acous calda ver-

e VN
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°"///ﬁ/’/‘Wﬁ Athr cocllovrer /7" INSV — Istituto Nazionale di Studi Verdiani
SEGRETARIATO REGIONALE PER IL VENETO PARMA

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL VENETO ) o ,
PEC: studiverdiani@pec.it

I er Soprintendenza Archeologia belle arti
e paesaggio per il Comune di Venezia
e Laguna
VENEZIA

PEC: sabap-ve-lag@pec.cultura.qgov.it

. 7 Comune
VENEZIA

PEC: patrimonio@pec.comune.venezia.it

///74/‘//‘/ VENEZIA — Giudecca — Sacca Fisola — Fabbricato a destinazione d’uso abitativo, sito in
Fondamenta San Biagio 786, catastalmente distinto a Venezia al C.F., foglio 17, particella
52, subb. 37 e 38, di proprieta dell’ ISNV — Istituto Nazionale di Studi Verdiani di Parma -
Sito UNESCO “Venezia e la sua laguna”, iscritto nella lista del Patrimonio mondiale
dell'umanita a partire dal 1987 —
Verifica dell’interesse culturale ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 —
Articoli 10, comma 1, e 12, comma 2 — Decreto del Presidente del Consiglio dei Ministri 2
dicembre 2019, n. 169 — Articolo 47, comma 2, lett. a) -
COMUNICAZIONE di insussistenza.-

In riferimento alla nota prot. n. 46 del 27 marzo 2023, qui pervenuta in data 31 marzo 2023, con
la quale codesto Ente ha chiesto di sottoporre a procedimento di verifica dell’interesse culturale
I'immobile in oggetto; visto il sottostante parere della competente Soprintendenza Archeologia belle arti
e paesaggio prot. n. 10761 del 13 giugno 2023; vista la deliberazione della Commissione regionale per il
patrimonio culturale del Veneto di cui al verbale della seduta in data 20 giugno 2023, si comunica, ai
sensi l’art. 47, comma 2, lett. a), del DPCM n. 169/2019, che il seguente immobile:

VENEZIA — Giudecca — Sacca Fisola — Fabbricato a destinazione d’uso abitativo, sito in Fondamenta San
Biagio 786, catastalmente distinto a Venezia al C.F., foglio 17, particella 52, subb. 37 e 38, di proprieta
dell’ ISNV — Istituto Nazionale di Studi Verdiani di Parma,

non presenta alcun interesse culturale, per i seguenti motivi:

“L’appartamento oggetto della verifica e situato al primo piano di un volume realizzato intorno alla
seconda meta del secolo scorso (probabilmente in occasione dell’intervento di ristrutturazione e
restauro realizzato nel 1969 con Licenza Edilizia n.11088 Prot. Gen. n.37610 rilasciata dal Comune di
Venezia in data 17.10.1969) nella zona retrostante al fabbricato principale consistente in un palazzetto
gotico risalente al XVI secolo facente parte del complesso “Beni Stabili”.

P2 Y MINISTERO
@ DELLA
M CULTURA

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL VENETO
Ca’ Michiel dalle Colonne, Cannaregio 4314 — 30121 Venezia —Tel. 041 3420 111
PEC: sr-ven@pec.cultura.gov.it
PEO: sr-ven@cultura.gov.it
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Data I'assoluta genericita delle finiture e le caratteristiche formali del tutto ordinarie, si ritiene che la
porzione di immobile in oggetto non rivesta carattere di interesse culturale ai sensi del D.Igs. 42/2004,
artt. 10 e 12.

Trattandosi di porzione di fabbricato, vista I'impossibilita di verificare in questa fase tutte le singole unita
che lo compongono,esaminata la documentazione allegata, si ritiene che tale parere possa essere rivisto
in occasione di un’eventuale procedura di dichiarazione di interesse culturale”.

Per i suddetti motivi I'immobile pertanto non rientra tra i beni di cui all’art. 10, comma 1, del
d.lgs. n. 42/2004.

Sull'immobile in oggetto vengono pertanto meno gli obblighi che deriverebbero alla proprieta
dalla sottoposizione del bene alla tutela della Parte seconda del d. Igs. n. 42/2004, ivi comprese le
prescrizioni di cui all’art. 12 e all’art. 55 del decreto legislativo medesimo.

Restano salvi gli obblighi e le prescrizioni che derivano dall’art. 90 e ss. del citato d.lgs. n.
42/2004 nell’eventualita di scoperte archeologiche fortuite nell'immobile in oggetto. In tal caso é fatto
obbligo di presentare denuncia entro 24 ore alla Soprintendenza competente, o al Sindaco, ovvero
all’autorita di pubblica sicurezza e provvedere alla conservazione temporanea dei beni rinvenuti. Per i
beni di cui all’art. 11, comma 1, lett. a), anche nel caso di successivi ritrovamenti, restano fermi gli
obblighi di cui all’art. 50, comma 1, del succitato d. Igs n. 42/2004.

Eventuali beni culturali mobili di cui all’art. 10, comma 1, del d.lgs. n. 42/2004, conservati
nelllimmobile in oggetto, rimangono sottoposti alle disposizioni della Parte Seconda del d.lgs n.
42/2004, con particolare riferimento agli artt. 20 e 21 in caso di eventuale spostamento.

Avverso il presente atto sono ammesse proposizioni di ricorso giurisdizionale avanti al Tribunale
amministrativo regionale competente per territorio nei termini e con le modalita di cui all’articolo 29 e
seguenti del decreto legislativo 2 luglio 2010, n. 104, ovvero ricorso straordinario al Capo dello Stato nei
termini e con le modalita di cui al decreto del Presidente della Repubblica 24 novembre 1971, n. 1199,
rispettivamente entro 60 e 120 giorni dalla data di avvenuta notificazione del presente atto.-

Venezia, 20 giugno 2023

Il Presidente della Commissione regionale

Dott.ssa Marta Mazza

Documento informatico firmato digitalmente
ai sensi del Decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82

Il Funzi iofincaricato
Arch. Njchéle Castelli 2/2

P> 9§ MINISTERO
@ DELLA
M CULTURA

COMMISSIONE REGIONALE PER IL PATRIMONIO CULTURALE DEL VENETO
Ca’ Michiel dalle Colonne, Cannaregio 4314 — 30121 Venezia —Tel. 041 3420 111
PEC: sr-ven@pec.cultura.gov.it
PEO: sr-ven@cultura.gov.it
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DATI GENERALI

Djstmazmne d'uso Oggetto dell'attestato NUOVa costruzione
Residenziale Intero edificio J Passaggio di proprieta
Non residenziale uf Unita immobiliare .

Locazione
Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante
Numero di unita immobiliari Riqualificazione energetica
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1(1) S e
di cui & composto l'edificio: Altro:
Dati identificativi
Regione: Veneto Zona climatica: E
. |Comune:  Venezia Anno di costruzione: 1900
i| Indirizzo:  Isola Della Giudecca - Fondamenta SanRipgiticiesetile riscaldata (m?): 157,00
Piano: 1 Superficie utile raffrescata (m?): 157,00
Interno: Volume lordo riscaldato (m°): 528,00
Coordinate GIS: 45,4274 - 12,3225 Volume lordo raffrescato (m‘°’): 528,00

Comune catastale| Venezia(L736) Sezione Foglio |17 Particella | 52

Subalterni da |37 |a 37 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

v ]I]]I Climatizzazione invernale @ Ventilazione meccanica :¢\: llluminazione

v'Jr [Z7!| Climatizzazione estiva vf 5@ Prod. acqua calda sanitaria °| Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.

Prestazione energetica del Prestazione energetica globale
EDIFICIO

fabbricato AENERGIA -
+ Piu efficiente QUASI ZERO

Riferimenti

Gli immobili simili a
questo avrebbero in
media la seguente
classificazione:

INVERNO ESTATE )
>3
Ay 2
orlli=S—%
N |- ————

: >
% e E Pglrnren III&Se esistenti: \I

Ea— | e ez
@ @ S e |

== Meno efficiente

Se nuovi:

fix Chiave: b21af56825

oyl opia cartacea composta da n.5 pagine, di documento informatico firmato digitalmente da Rossi Matteo, il cui originale viene conservato pag. 1
nel sistema di gestione informatica di documenti della Regione del Veneto - art. 22.23.23 ter D.Lgs 7/3/2005 n.82
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REGIONE peL VENETO

PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indici di prestazione
energetica
globali ed emissioni

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

v Energia elettrica da rete 1316,00 kWh Indice della prestazione

v Gas naturale 2993,00 Sm3 energetica non
GPL rinnovabile
Carbone EPgl,nren kWh/m?anno
Gasolio 215,34

Olio combustibile
Biomasse solide
Biomasse liquide
Biomasse gassose

Indice della prestazione

energetica rinnovabile

Solare fotovoltaico

Solare termico

EPgl,ren kWh/m? anno
3,94

Eolico Emissioni di CO,
Teleriscaldamento 2
kg/m”~anno
Teleraffrescamento
43,66

Altro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
Comporta una | Tempo di ritorno Energetica ENE.RGI.ETICA
) TIPO DI INTERVENTO ; X . . L aihi raggiungibile se
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile . ;
RACCOMANDATO X . v si realizzano
importante anni con l'intervento e .
(EPgl,nren kWh/m? anno) tutti gli interventi
raccomandati
REN2 | SOSTITUZIONE SERRAMENTI 8 F (181,75)
181,75
kWh/m’anno
3t Chiave: b21af56825
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Altro
V - Volume riscaldato 528,00 m’
S - Superficie disperdente 153,60 m’
Rapporto S/V 0,29
EPH,nd 124,99 kWh/m “anno
Asol,est/Asup utile 0,0569 =
Y IE 0,5274 W/m*K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice catasto ..
.. . . Vettore Potenza | Efficienza
Servizio S Anno di regionale . . .
. Tipi di impianto | . . o energetico [ Nominale media Epren | Epnren
energetico installazione impianti - .
. utilizzato kW stagionale
termici
Caldaia a 2015 201500192402 | Gasnawrale | 575,00
condensazione
Climatizzazione | Caldaia a
. . 2015 201500192402 | Gas naturale 575,00 67,60 | M«| 0,61 | 184,30
invernale condensazione
Caldaia a 2015 201500192402 | Gasnawrale | 460,00
condensazione
- :::;f:;”ca 2017 201500192402 Zr:trrf’c'z 2,30
C"maet'szt;zz'one . . 100,60 | Mc| 3.28 | 13,60
HP elettrica 2017 201500192402 | 9@ 230
aria-aria elettrica
Caldaiaa 2015 Gas naturale | 575,00
condensazione
B Caldaiaa 2015 Gasnawrale | 575,00 | 83,20 |Mw 0,05 | 17,44
calda sanitaria | condensazione
Caldaia a . 2015 Gas naturale 460,00
condensazione
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica

: b21af56825
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico W/ Tecnico abilitato Organismo/Societa
Nome e Cognome/Denominazione MATTEO ROSSI
Indirizzo VIA A. LAURINSICH 8 PARMA(PR)
E-mail ing.matteorossi@gmail.com
Telefono 0521282200,3388343019
Titolo Ing.
Ordinef/iscrizione Ingegneri / 68 / PR

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
Dichiarazione di indipendenza inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75 dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
guale non e coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

risultati conseqguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

NO

Il presente attestato e reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell' APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 04/05/2023

7 Chiave: b21af56825




ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

72015

|
|

REGIONE peL VENETO

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali € riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nell'ambito del periodo di

validita, cio non preclude l'uso dell'’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 1 2 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo &€ coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema
(in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REN5 ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

| vettori energetici utilizzati sono indicati mediante codici numerici (separati dal carattere " ; ") e corrispondenti alle seguenti diciture:

0 [Energia elettrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico
2 |GPL 9 | Solare termico

3 | Carbone 10| Eolico

4 | Gasolio e Olio combustibile 11| Teleriscaldamento
5 | Biomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 |Biomasse liquide 13| altro
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Spett.le

Istituto Nazionale di Studi Verdiani
Palazzo Cusani — Casa della Musica
P.le San Francesco, 1

43121 Parma

direzione @studiverdiani.it

RELAZIONE TECNICA INTEGRATA

riguardante

Unita immobiliare urbana ad uso residenziale posta al piano primo int. 4 e soffitta posta al
piano quarto (sottotetto), facente parte di edificio condominiale ubicato nel Centro Storico di
Venezia, Isola della Giudecca — Fondamenta San Biagio, 786.

Il Condominio, inoltre, fa parte di un complesso immobiliare denominato originariamente ‘Istituto
Romano dei Beni Stabili’, costituito da edifici di varie tipologie, delle quali alcune storiche, che
formano un comparto (supercondominio) con al centro un’area cortilizia a giardino interno,
caratterizzata da percorsi pedonali con zone a verde ed alberate.

lo sottoscritto:

arch. Pier Luigi Bontempi, nato a Parma il 17 ottobre 1958, c.f. BNT PLG 58R17 G337C
domicilio professionale V.lo Vallaria, 2 — 4312 Parma

tel. +39 0521 1892075 - cell. +39 348 2250887

pierluigi.bontempi@studioplb.com - pierluigi.bontempi@archiworldpec.it

iscrizione Albo Ordine Architetti della Provincia di Parma n.306

incaricato da:
Istituto Nazionale di Studi Verdiani, Palazzo Cusani — Casa della Musica, P.le San Francesco, 1
-43121 Parma - C.F. / P.IVA 80006190344

in relazione all'immobile:

Unita immobiliare urbana ad uso residenziale posta al piano primo int. 4 e soffitta posta al piano
quarto (sottotetto), facente parte di edificio condominiale ubicato nel Centro Storico di Venezia,
Isola della Giudecca — Fondamenta San Biagio, 786.

Riporto di seguito 'attestazione di conformita catastale e la relazione urbanistica edilizia eseguite,
come richiesto ai fini della vendita dell'immobile sopra citato.
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A.
ATTESTAZIONE DI CONFORMITA’ CATASTALE

IDENTIFICAZIONE CATASTALE

1. Dati catastali completi dellimmobile, rilevati dal Catasto dei Fabbricati di Venezia in data 08.02.2023
(Avvenuta denuncia di Variazione in data 08.02.2023 - all. A):

Immobili siti in Venezia, Comune di Venezia, Provincia di Venezia, ad uso residenziale,
appartamento posto al piano primo (int. 4) e soffitta posta al piano quarto (sottotetto) dell’edificio
condominiale ubicato in Fondamenta San Biagio, 786, Centro Storico di Venezia, Isola della
Giudecca - censito al Catasto dei Fabbricati del Comune di Venezia, con i seguenti estremi:

Unita immobiliari ad uso residenziale

Sezione | Foglio | Particella | Subalterno | Categ. | Classe | Consist. | Superf. | Rendita
Catast.
17 52 37 A2 2 9 188 1.816,95
17 52 38 C/2 2 5 8 2,58
Intestati a:
N. Dati anagrafici Codice Fiscale Diritti e Oneri Reali
1 | Istituto Nazionale di Studi Verdiani 80006190344 Proprieta per 1/1

2. Descrizione dellimmobile, come verificato da sopralluogo eseguito in data 19/12/23:

Unita immobiliare ad uso residenziale, posta al piano primo - int.4, ubicato nel condominio
denominato ‘San Biagio 785/789’, Centro Storico di Venezia, Isola della Giudecca — Fondamenta
San Biagio, 786 (condominio individuato con il n.13 nel Regolamento Condominiale),
facente parte del complesso immobiliare denominato originariamente ‘Istituto Romano dei Beni
Stabili’ (supercondominio).

L'unita abitativa € composta dai seguenti locali: un ingresso, un ripostiglio, un disimpegno, un
corridoio, tre camere, una cucina, una sala da pranzo, una sala, un salotto/studio, due servizi
igienici.

Quanto sopra rilevato dai seguenti documenti in atti al Catasto dei Fabbricati di Venezia:

o planimetria catastale presentata il 08/02/2023, estratta in copia il 08/02/2023
(Variazione Catastale - all. B);
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Locale ad uso soffitta, posto al piano quarto (sottotetto), ubicato nel condominio denominato ‘San
Biagio 785/789’, Centro Storico di Venezia, Isola della Giudecca — Fondamenta San Biagio, 786
(condominio individuato con il n.13 nel Regolamento Condominiale), facente parte del
complesso immobiliare denominato originariamente ‘Istituto  Romano dei Beni Stabili’
(supercondominio).

L’unita soffitta € composta dal seguente locale: un vano sottotetto.
Quanto sopra rilevato dai seguenti documenti in atti al Catasto dei Fabbricati di Venezia:

o planimetria catastale presentata il 08/02/2023, estratta in copia il 08/02/2023
(Variazione Calastale - all. C);

a detta data ultima planimetrie agli atti,
da verifica eseguita durante il sopralluogo in data 19/12/23,
in data odierna:

DICHIARO

ai sensi dell’articolo 29, comma 1 bis, della Legge 52/85 come modificata ed integrata dal D.L. 21
maggio 2010 n. 78,
che
i sopra riportati dati catastali e le sopra indicate ed allegate planimetrie catastali
sono conformi allo stato di fatto
sulla base delle disposizioni vigenti in materia.

NOTE E OSSERVAZIONI

o NESSUNA
Parma, 28/12/2023 arch. Pier Luigi Bontempi
X sy
| §
\ e
Allegati:

all. A) VARIAZIONE CATASTALE 08/02/2023
all. B) PLANIMETRIA CATASTALE 08/02/2023 - Unita Abitativa
all. C) PLANIMETRIA CATASTALE 08/02/2023 - Unita Soffitta
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B.
RELAZIONE URBANISTICA EDILIZIA

In relazione all'immobile specificato a pagina 1:

DICHIARO CHE

I. Per dichiarazioni, o documentazione, fornite dalla Proprieta riguardanti I'immobile:

o atto di successione
Conseguimento e Accettazione di Legato
Notaio in Parma dott. Marco Micheli in data 08/06/2012
Dichiarazione di Successione
Agenzia delle Entrate -Venezia
Presentazione n.248 - Volume 9990/2013 in data 28.02.2013 prot.n.23320

Il. In data 21/01/21 & stato, inoltre, eseguito accesso agli atti depositati presso:
o Archivio Storico Comunale di Venezia.

La ricerca effettuata presso gli enti citati & stata eseguita mediante la consultazione degli archivi
informatici/cartacei messi a disposizione dall’Ente di competenza.

Il sottoscritto tecnico rilevatore non si assume la responsabilita di eventuali carenze, mancanze ed errori
conseguenti al mancato aggiornamento dagli archivi da parte degli Enti stessi.

In relazione allimmobile sopra identificato, presso gli enti sopraindicati sono stati individuati i

seguenti atti, precisando che l'unita immobiliare attuale coincide con l'assetto dell'immobile al
quale si riferiscono i titoli edilizi e i certificati sotto indicati.

A questi fini si puo certificare che I'edificio condominiale ubicato nel Centro Storico di Venezia,
Isola della Giudecca — Fondamenta San Biagio, 786, esiste nel suo sedime storico da prima del
1967.

A) TITOLI EDILIZI / VINCOLI
o Edificio condominiale

Licenza Edilizia n.1108/1969 rilasciata dal Comune di Venezia in data il 17/10/1969 (prot. gen.

37610), riguardante la ristrutturazione completa dellimmobile

o Con Decreto Ministeriale in data 28.03.1974 I'unita immobiliare in oggetto € stata sottoposta
al vincolo della legge 01.06.1939 n.1089, con conseguente diritto di prelazione da parte del
Ministero per i Beni Culturali ed Ambientali.Con decreto ministeriale in data 28.03.1974

'unita immobiliare in oggetto & stata sottoposta al vincolo della legge 01.06.1939 n.1089,
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con conseguente diritto di prelazione da parte del Ministero per i Beni Culturali ed
Ambientali.

o Il Ministero della Cultura - Segretariato Regionale per il Veneto - in data 20.06.2023 ed in
riferimento alla nota prot. n. 46 del 27 marzo 2023, pervenuta in data 31 marzo 2023,
dichiara - ai sensi l'art. 47, comma 2, lett. a), del DPCM n. 169/2019 - che I'immobile in
oggetto 'non presenta alcun interesse culturale', pertanto non rientra tra i beni di cui all’art.
10, comma 1, del d.Igs. n. 42/2004.

B) AGIBILITA / ABITABILITA

o In relazione allimmobile condominiale, di cui alla presente relazione, la relativa abitabilita &
stata rilasciata in data 12.12.1972 Prot. n.62464

C) CERTIFICAZIONE ENERGETICA

Unita immobiliare ad uso residenziale, posta al piano primo - int.4, ubicata nel condominio
denominato ‘San Biagio 785/789’, Centro Storico di Venezia, Isola della Giudecca — Fondamenta
San Biagio, 786

o Attestato di Prestazione Energetica degli Edifici APE Certificato Codice Identificativo
48083/2023 valido fino 04/05/2033 (all. D)

D) ATTI DI PROVENIENZA

Unita immobiliare ad uso residenziale, posta al piano primo - int.4, e unita immobiliare ad uso
soffitta, posta al piano quarto (sottotetto), ubicate nel condominio denominato ‘San Biagio
785/789’, Centro Storico di Venezia, Isola della Giudecca — Fondamenta San Biagio, 786

derivano dai seguenti atti di compravendita:

o atto di compravendita del giorno 8 giugno 1995 - notaio dott. Gianluigi Giavi di
Padova (n.22.947 rep.n.4.206 - Registrato a Padova in data 16.08.1995 n.05351
serie 1V)

o atto di successione
Conseguimento e Accettazione di Legato
Notaio in Parma dott. Marco Micheli in data 08/06/2012
Dichiarazione di Successione
Agenzia delle Entrate -Venezia
Presentazione n.248 - Volume 9990/2013 in data 28.02.2013 prot.n.23320
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E) ULTERIORI VERIFICHE, NOTE E OSSERVAZIONI

Nella predisposizione della presente relazione il tecnico incaricato, oltre quelle espressamente indicate
nella relazione stessa, non ha effettuato ulteriori verifiche sullimmobile, né conseguentemente assume
alcuna responsabilita in ordine.

F) CORRISPONDENZA
L’immobile nello stato di fatto accertato dallo scrivente, sulla base delle valutazioni visive e
dimensionali, e delle osservazioni riportate al punto F),

sono corrispondenti agli elaborati grafici allegati ai titoli edilizi sopra indicati.

La presente relazione € circoscritta esclusivamente all'unita immobiliari descritte ed identificate
catastalmente nelle pagine 1-2-3, e non riguarda pertanto eventuali altre porzioni o parti comuni
ad esse correlate.

Parma, 28/12/2023

arch. Pier Luigi Bontempi
Allegati:

all. D) Attestato di Prestazione Energetica degli Edifici APE Certificato Codice Identificativo
48083/2023 valido fino 04/05/2033

" )ﬁ ‘}u;?\ﬁtf-ﬁ}h% e“
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Data: 14/02/2023 - n. T450852 - Richiedente: CBSFPP62L02H720Q

Agenzia delle Entrate

Dichiarazione protocollb n. VE0031202de1 08/02/2023

Corune di Venezia
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CATASTO FABBRICATI Isola Giudecca (giudecca) civ. 786
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Cabassa Filippo
Foglio: 17 Isoritte all’albo:
Architetti
- - Particella: 52
flanimetria Subalterno: 37 Prov. Parma N. 388
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ata 14/02/2023 - n. T450852 - Richiedente; CBSFPP62L02H720Q
[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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Catasto dei Fabbricati - Situazione al 14/02/2023 - Comune di VENEZIA(L736) - < Foglio 17 - Particella 52 - Subalterno 37 >

ISOLA GIUDECCA n. 786 Piano 1




Data: 14/02/2023 - n. T450584 - Richiedente: CBSFPP62L02H720Q

f f Dichiarazione protocollb n. VE0031202de1 08/02/2023

. o ai _
Agenzia delle Entrate omune di Venezia

CATASTO FABBRICATI Iscola Giudecca (giudecca) civ. 786
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Venezia Sezione: Cabassa Filippo
Foglio: 17 Iscritto all'albo:
Architetti

Particella: 52
Subalterno: 38 Prov. Parma N. 388

Planimetria

Scheda n. 1 Scala 1: 200
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Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)
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ISOLA GIUDECCA n. 786 Piano 4




ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI d)

T e

REGIONE peL VENETO

DATI GENERALI

Djstmazmne d'uso Oggetto dell'attestato NUOVa costruzione
Residenziale Intero edificio J Passaggio di proprieta
Non residenziale uf Unita immobiliare .

Locazione
Gruppo di unita immobiliari Ristrutturazione importante
Numero di unita immobiliari Riqualificazione energetica
Classificazione D.P.R. 412/93: E.1(1) S e
di cui & composto l'edificio: Altro:
Dati identificativi
Regione: Veneto Zona climatica: E
. |Comune:  Venezia Anno di costruzione: 1900
i| Indirizzo:  Isola Della Giudecca - Fondamenta SanRipgiticiesetile riscaldata (m?): 157,00
Piano: 1 Superficie utile raffrescata (m?): 157,00
Interno: Volume lordo riscaldato (m°): 528,00
Coordinate GIS: 45,4274 - 12,3225 Volume lordo raffrescato (m‘°’): 528,00

Comune catastale| Venezia(L736) Sezione Foglio |17 Particella | 52

Subalterni da |37 |a 37 da a da a da a

Altri subalterni

Servizi energetici presenti

v ]I]]I Climatizzazione invernale @ Ventilazione meccanica :¢\: llluminazione

v'Jr [Z7!| Climatizzazione estiva vf 5@ Prod. acqua calda sanitaria °| Trasporto di persone o cose

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile in funzione del fabbricato e dei servizi energetici
presenti, nonche la prestazione energetica del fabbricato, al netto del rendimento degli impianti presenti.
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PRESTAZIONE ENERGETICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

La sezione riporta l'indice di prestazione energetica globale non rinnovabile, nonché una stima dell'energia consumata
annualmente dall'immobile secondo un uso standard.

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indici di prestazione
energetica
globali ed emissioni

Quantita annua consumata
in uso standard
(specificare unita di misura)

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

v Energia elettrica da rete 1316,00 kWh Indice della prestazione

v Gas naturale 2993,00 Sm3 energetica non
GPL rinnovabile
Carbone EPgl,nren kWh/m?anno
Gasolio 215,34

Olio combustibile
Biomasse solide
Biomasse liquide
Biomasse gassose

Indice della prestazione

energetica rinnovabile

Solare fotovoltaico

Solare termico

EPgl,ren kWh/m? anno
3,94

Eolico Emissioni di CO,
Teleriscaldamento 2
kg/m”~anno
Teleraffrescamento
43,66

Altro (specificare)

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gli interventi raccomandati e la stima dei risultati conseguibili, con il singolo intervento o con la realizzazione
dell'insieme di essi, esprimendo una valutazione di massima del potenziale di miglioramento dell'edificio o immobile oggetto

dell'attestato di prestazione energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENTI RACCOMANDATI E RISULTATI CONSEGUIBILI

Classe CLASSE
Comporta una | Tempo di ritorno Energetica ENE.RGI.ETICA
) TIPO DI INTERVENTO ; X . . L aihi raggiungibile se
Codice Ristrutturazione | dell'investimento raggiungibile . ;
RACCOMANDATO X . v si realizzano
importante anni con l'intervento e .
(EPgl,nren kWh/m? anno) tutti gli interventi
raccomandati
REN2 | SOSTITUZIONE SERRAMENTI 8 F (181,75)
181,75
kWh/m’anno
3t Chiave: b21af56825
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ALTRI DATI ENERGETICI GENERALI

Energia esportata 0,00 kWh/anno Vettore energetico: Altro
V - Volume riscaldato 528,00 m’
S - Superficie disperdente 153,60 m’
Rapporto S/V 0,29
EPH,nd 124,99 kWh/m “anno
Asol,est/Asup utile 0,0569 =
Y IE 0,5274 W/m*K

DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI

Codice catasto ..
.. . . Vettore Potenza | Efficienza
Servizio S Anno di regionale . . .
. Tipi di impianto | . . o energetico [ Nominale media Epren | Epnren
energetico installazione impianti - .
. utilizzato kW stagionale
termici
Caldaia a 2015 201500192402 | Gasnawrale | 575,00
condensazione
Climatizzazione | Caldaia a
. . 2015 201500192402 | Gas naturale 575,00 67,60 | M«| 0,61 | 184,30
invernale condensazione
Caldaia a 2015 201500192402 | Gasnawrale | 460,00
condensazione
- :::;f:;”ca 2017 201500192402 Zr:trrf’c'z 2,30
C"maet'szt;zz'one . . 100,60 | Mc| 3.28 | 13,60
HP elettrica 2017 201500192402 | 9@ 230
aria-aria elettrica
Caldaiaa 2015 Gas naturale | 575,00
condensazione
B Caldaiaa 2015 Gasnawrale | 575,00 | 83,20 |Mw 0,05 | 17,44
calda sanitaria | condensazione
Caldaia a . 2015 Gas naturale 460,00
condensazione
Impianti
combinati
Produzione da
fonti rinnovabili
Ventilazione
meccanica
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INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sezione riporta informazioni sulle opportunita, anche in termini di strumenti di sostegno nazionali o locali, legate
all'esecuzione di diagnosi energetiche e interventi di riqualificazione energetica, comprese le ristrutturazioni importanti.

SOGGETTO CERTIFICATORE

Ente/Organismo pubblico W/ Tecnico abilitato Organismo/Societa
Nome e Cognome/Denominazione MATTEO ROSSI
Indirizzo VIA A. LAURINSICH 8 PARMA(PR)
E-mail ing.matteorossi@gmail.com
Telefono 0521282200,3388343019
Titolo Ing.
Ordinef/iscrizione Ingegneri / 68 / PR

Ai fini dell'indipendenza ed imparzialita di giudizio nella predisposizione dell'Attestato
si dichiara: per edifici di nuova costruzione l'assenza di conflitto di interessi, diretto o
indiretto, nel processo di progettazione e realizzazione dell'edificio da certificare;
Dichiarazione di indipendenza inoltre sia per edifici di nuova costruzione che esistenti con esclusione degli edifici gia
ai sensi dell'art. 3 del D.P.R. 16 aprile 2013, n. 75 dotati di Attestato sottoposti ad adeguamenti impiantistici, si dichiara l'assenza di
conflitto di interessi, diretto ed indiretto, con i produttori dei materiali e dei componenti
in essi incorporati, nonche' rispetto ai vantaggi che possano derivarne al richiedente, il
guale non e coniuge né parente fino al quarto grado rispetto al soggetto certificatore.

Informazioni aggiuntive

SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO

E' stato eseguito almeno un sopralluogo/rilievo sull'edificio obbligatorio per la redazione
del presente APE?

SOFTWARE UTILIZZATO

Il software utilizzato risponde ai requisiti di rispondenza e garanzia di scostamento massimo dei

risultati conseqguiti rispetto ai valori ottenuti per mezzo dello strumento di riferimento nazionale?

Ai fini della redazione del presente attestato € stato utilizzato un software che impieghi un metodo
di calcolo semplificato?

NO

Il presente attestato e reso, dal sottoscritto, in forma di dichiarazione sostitutiva di atto notorio ai sensi dell'articolo 47 del
D.P.R. 445/2000 e dell'articolo 15, comma 1 del D.Lgs. 192/2005 cosi come modificato dall'articolo 12 del D.L. 63/2013.
La sottoscrizione con firma digitale dell' APE ha valenza di dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta.

Data di emissione 04/05/2023
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LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

Il presente documento attesta la prestazione e la classe energetica dell'edificio o dell'unita immobiliare, ovvero la quantita di energia
necessaria ad assicurare il comfort attraverso i diversi servizi erogati dai sistemi tecnici presenti, in condizioni convenzionali d'uso. Al fine di
individuare le potenzialita di miglioramento della prestazione energetica, |'attestato riporta informazioni specifiche sulle prestazioni energetiche
del fabbricato e degli impianti. Viene altresi indicata la classe energetica piu elevata raggiungibile in caso di realizzazione delle misure
migliorative consigliate, cosi come descritte nella sezione "raccomandazioni” (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni generali: tra le informazioni generali € riportata la motivazione alla base della redazione dellAPE. Nell'ambito del periodo di

validita, cio non preclude l'uso dell'’APE stesso per i fini di legge, anche se differenti da quelli ivi indicati.

Prestazione energetica globale (EPgl,nren): fabbisogno annuale di energia primaria non rinnovabile relativa a tutti i servizi erogati dai
sistemi tecnici presenti, in base al quale & identificata la classe di prestazione dell'edificio in una scala da A4 (edificio piu efficiente) a G
(edificio meno efficiente).

Prestazione energetica del fabbricato: indice qualitativo del fabbisogno di energia necessario per il soddisfacimento del confort interno,
indipendente dalla tipologia e dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da un'indicazione di come l'edificio, d'estate e d'inverno, isola
termicamente gli ambienti interni rispetto all'ambiente esterno. La scala di valutazione qualitativa utilizzata osserva il seguente criterio:

QUALITA' ALTA QUALITA' MEDIA QUALITA' BASSA

| valori di soglia per la definizione del livello di qualita, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per l'attestazione
energetica degli edifici di cui al decreto previsto dall'articolo 6, comma 1 2 del d.Igs. 192/2005.

Edificio a energia quasi zero: edificio ad altissima prestazione energetica, calcolata conformemente alle disposizioni del decreto legislativo
19 agosto 2005, n. 192 e del decreto ministeriale sui requisiti minimi previsto dall'articolo 4, comma 1 del d.lgs. 192/2005. Il fabbisogno
energetico molto basso o quasi nullo &€ coperto in misura significativa da energia da fonti rinnovabili, prodotta all'interno del confine del sistema
(in situ). Una spunta sull'apposito spazio adiacente alla scala di classificazione indica I'appartenenza dell'edificio oggetto dell’APE a questa
categoria.

Riferimenti: raffronto con l'indice di prestazione globale non rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei requisiti minimi degli edifici nuovi,
nonché con la media degli indici di prestazione degli edifici esistenti simili, ovvero contraddistinti da stessa tipologia d'uso, tipologia costruttiva,
zona climatica, dimensioni ed esposizione di quello oggetto dell'attestato.

SECONDA PAGINA
Prestazioni energetiche degli impianti e consumi stimati: la sezione riporta l'indice di prestazione energetica rinnovabile e non rinnovabile

dell'immobile oggetto di attestazione. Tali indici informano sulla percentuale di energia rinnovabile utilizzata dall'immobile rispetto al totale. La
sezione riporta infine una stima del quantitativo di energia consumata annualmente dall'immobile secondo un uso standard, suddivisi per
tipologia di fonte energetica utilizzata.

Raccomandazioni: di seguito si riporta la tabella che classifica le tipologie di intervento raccomandate per la riqualificazione e-nergetica e la
ristrutturazione importante.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice Codice
REN1 FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
REN3 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE INVERNO
REN4 IMPIANTO - CLIMATIZZAZIONE ESTATE
REN5 ALTRI IMPIANTI
RENG6 FONTI RINNOVABILI

TERZA PAGINA
La terza pagina riporta la quantita di energia prodotta in situ ed esportata annualmente, nonché la sua tipologia.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispettivamente al fabbricato e agli impianti, i dati di maggior dettaglio alla base del calcolo.

| vettori energetici utilizzati sono indicati mediante codici numerici (separati dal carattere " ; ") e corrispondenti alle seguenti diciture:

0 [Energia elettrica 7 | Biomasse gassose
1 | Gas naturale 8 | Solare fotovoltaico
2 |GPL 9 | Solare termico

3 | Carbone 10| Eolico

4 | Gasolio e Olio combustibile 11| Teleriscaldamento
5 | Biomasse solide 12 | Teleraffrescamento
6 |Biomasse liquide 13| altro
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